
ORIGINAL RESEARCH PAPER  

Optimum Identifications of Urban Deteriorated Texture Using GIS and Fuzzy Logic 

(Case study: Iran Gas neighborhood, Qazvin city) 

M. Ebrahimi1, A. Vafaeinejad*,2
 

1  Department of GIS and Remote Sensing, Faculty of Natural Resources and Environment, Islamic Azad University-Science 

and Research Branch, Tehran, Iran 
2 Department of Geotechnical and Transportation Engineering, Faculty of Civil, Water and Environmental Engineering, 

Shahid Beheshti University, Tehran, Iran 

 

 ABSTRACT 

 

Received: 22 January 2023 
Reviewed: 16 March 2023 
Revised: 19 April 2023 
Accepted: 13 June 2023 
 

 
KEYWORDS: 
AHP Model 
Fuzzy Logic 
Geo-Spatial Information System 
Incompatible Blocks 
Urban Deteriorated Texture 
 
 
* Corresponding author 

 a_vafaei@sbu.ac.ir 
 (+9821) 73932452 

Background and Objectives: The urban deteriorated texture areas is without a doubt one 
of the most important challenges faced by urban areas and especially metropolises in recent 
decades and is considered one of the main concerns of urban management. By identifying 
the areas that need revitalization, reconstruction and improvement, it is possible to 
optimize the use of land in order to improve the quality of the neighborhood and create 
spatial justice, as well as prevent the linear growth of cities. Old textures of urban areas can 
affect social and economic activities. Therefore, urban deteriorated texture areas can affect 
citizens as one of the challenges of cities. The phenomenon of deteriorated texture in 
urbanization is considered as one of the challenges of advancing sustainable urban 
development. This happens for several reasons, the most important of which is the reliance 
on traditional and insufficient monitoring and classification tools. Despite the increasing 
number of these areas, sufficient efforts are not made for spatial monitoring and 
classification of these areas. The process of monitoring and classifying these areas is 
considered as the first step. This study is presented with the aim of determining the optimal 
use of the urban deteriorated texture areas in order to improve the physical appearance of 
the city, reduce traffic, improve the environmental conditions, increase the standard of 
living of the people, and provide all citizens with welfare, educational, and medical services, 
as well as adequate security. 
Methods: In this study, by using cost optimization algorithms and AHP multi-criteria 
decision making model and integrating it into GIS system, it has been used to identify and 
prioritize the intervention in the blocks and urban deteriorated texture neighborhoods of 
Iran Gas in Qazvin city based on predetermined criteria. At first, we got a full understanding 
of the characteristics of this section to compare it with the whole city. In order to identify 
the criteria used in this research, we examined the main location factors for Irangaz 
neighborhood of Qazvin city. Then, the amount of urban deteriorated texture in Iran Gas 
neighborhood was calculated in two different dimensions of physical and functional urban 
deteriorated texture and the existing land use was evaluated. Finally, by identifying the 
incompatible blocks and the optimal blocks, the required maps for the management of 
urban deteriorated texture were produced. 
Findings: In the study area, the urban deteriorated texture areas are monitored and 
classified into 4 classes: no deteriorated texture (zero to 50%), low deteriorated texture (50 
to 65%), moderate deteriorated texture (65 to 80% wear) and high deteriorated texture 
(over 85%). The results showed that there are rarely blocks without urban deteriorated 
texture in this area, and by examining the causes of urban deteriorated texture, which were 
mainly the incompatibility of uses, the current situation should be re-evaluated.  
Conclusion: In general, most of the tissues of the studied area have suffered urban 
deteriorated texture in recent years due to lack of planning and management, which is very 
important to prevent the aggravation of this problem and its impact on the neighboring 
tissues. Therefore, in order to achieve this goal, it is very important to collect information 
on the areas that are prone to urban deteriorated texture and to monitor the areas that are 
subject to urban deteriorated texture.   
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شهرها و به طور خاص  هاي فراروي غالب  ترين چالشبدون شک يکي از مهم  ، بافت فرسوده  :پیشیاه و اهداف

دههکلان طي  دغدغهشهرها  از  و  است  اخير  شهريهاي  مديريت  اصلي  مي  ، هاي  شناسايي  محسوب  با  شود. 
سازي کاربري اراضي  ريزي مناسب، اقدام به بهينهتوان با برنامههاي نيازمند احيا، بازسازي و بهسازي ميمحدوده

جلوگيري از رشد خطي شهرها اقدام نمود.    ، در جهت بالابردن کيفيت محله و ايجاد عدالت فضايي و همچنين
مناطق    ، هاي اجتماعي و اقتصادي تأثير بگذارند. از اين روتوانند بر فعاليتمي  ، هاي قديمي مناطق شهريبافت

پديده فرسودگي   توانند شهروندان را تحت تأثير قرار دهند.فرسوده شهري به عنوان يکي از چالشهاي شهرها مي
به    ،شود. اين امرمحسوب مي  ، هاي پيشروي توسعه پايدار شهريبه عنوان يکي از چالش  ،در شهرنشيني  شهري 

رخ مي بندي است  ، هاترين آندهد که مهمدلايل متعددي  و طبقه  نظارت  ناکافي  و  ابزارهاي سنتي  به    .اتکا 
تلاش مناطق،  اين  روزافزون  افزايش  طبقهعليرغم  و  مکاني  پايش  براي  کافي  اين  هاي  فرسودگي  ميزان  بندي 

  .به عنوان اولين گام در نظر گرفته مي شود  ، بندي اين مناطقگيرد. فرآيند پايش و طبقهرت نميصو  ،مناطق
با هدف تعيين بهينه کاربري اراضي بافت فرسوده شهري در جهت بهبود سيماي کالبدي شهر،    ،تحقيق حاضر

زيست شرايط  بهبود  ترافيک،  بهرهکاهش  مردم،  زندگي  سطح  افزايش  از  محيطي،  شهروندان  تمامي  مندشدن 
 امنيت کافي ارائه شده است. ،خدمات رفاهي، آموزشي، درماني و همچنين

الگوريتم :هاروش با استفاده از  بهينهدر اين مقاله،  و    AHPگيري چند معياره  تصميم  مدلو    costسازي  هاي 

ها و محله فرسوده شهري ايران گاز در  بندي مداخله در بلوکبراي شناسايي و اولويت  GISتلفيق آن در سامانه  
هاي  درک کاملي از ويژگي ،بهره گرفته شده است. در ابتدا  ،از پيش تعيين شدهبر اساس معيارهاي  ، شهر قزوين
پيدا کرديم. براي شناسايي معيارهاي مورد استفاده در اين تحقيق، عوامل    ، کل شهربراي مقايسه آن با    ، اين بخش

ميزان فرسودگي در محله ايران گاز در    ، سپس  بررسي کرديم.  ،اصلي مکاني را براي محله ايران گاز شهر قزوين
رد ارزيابي قرار  مو  ،دو بعد مختلف فرسودگي کالبدي و فرسودگي عملکردي محاسبه شد و کاربري اراضي موجود

بلوک نهايت، با شناسايي  ناسازگار و بلوکگرفت. در  نياز جهت مديريت بافت  نقشه  ،هاي بهينههاي  هاي مورد 
 توليد گرديد.   ،فرسوده

درصوود    50کلاس فاقد فرسووودگي فصووفر تا   4در منطقه مورد مطالعه، مناطق فرسوووده پايش و به    ها: افهه

درصود فرسووده، و فرسوودگي   80تا    65درصود فرسووده،، فرسوودگي متوسوط ف  65تا   50فرسووده،، فرسوودگي کم ف
هاي فاقد فرسوودگي در اين  نشوان داد که بلوک  ،بندي شوده اسوت. نتاي طبقه  ،درصود فرسووده، 85زياد فبالاي  

ها بوده اسوت، وضوع موجود ندرت وجود دارد و با بررسوي علل فرسوودگي که عمدتا ناسوازگاري کاربريهب   ،منطقه
 مورد ارزيابي مجدد قرار گيرد.  ،بايد

کليهب  گیری:نهیجه ب   ،طور  اخير  ساليان  طول  در  مطالعه  مورد  منطقه  بافت  برنامههاغلب  عدم  و  دليل  ريزي 

بسيار    ، هاي همجواربر روي بافت ،اند که جلوگيري از تشديد اين مسئله و تاثير آندچار فرسودگي شده  ، مديريت
برداشت اطلاعات مناطقي که مستعد فرسودگي بوده    ،جهت دستيابي به اين مهم  ،باشد. از اين روحائز اهميت مي 

بسيار حائز اهميت    ،پايش مناطقي که در معرض فرسودگي قرار دارند  ، اند و نيزکه دچار فرسودگي شدهو يا اين
 است. 
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هاي شهري به علت  در پي تغييرات سريع شهرها، بخشي از بافت  ،امروزه 

اي مناسب با محيط پيرامون  اند رابطه نتوانسته   ،فرسودگي و ناکارآمدي

. از اين رو، نياز به [3-1]برداران برقرار کنند  خود و خدمات دهي به بهره

اين در  بافتمداخله  مشيگونه  خط  ايجاد  به  توجه  با  در  ها،  هايي 

هاي مردم، امري ضروري  ريزي و طراحي فضاهاي مناسب با فعاليتبرنامه 

. يکي از مشکلات اساسي و قديمي شهرها در ايران که هميشه [4]است  

انديشي واداشته، افت فيزيکي  ريزان و مسئولان شهري را به چاره برنامه

  ،هاي بي کيفيتدار شهري يا بافتهاي مسئله هاي قديمي و بافتخشب

اثر عوامل بيروني و دروني با مشکلات    در فضاهاي شهري است که بر 

اند. بنابراين،  اصطلاحا فرسوده شده ،اند و به مرور زمانشماري مواجهبي

دغدغه از  بريکي  اصلي  برنامهنامههاي  شهري،  طراحان  و  ريزي،  ريزان 

بافت قبيل  اين  ساماندهي  و  نوسازي  بافتبهسازي،  کنار  در  هاي  ها 

 . [6،  5]جديدتر بوده است  

هاي فرسوده  در زمينه توسعه بافت  ،هاي موجود ارزيابي موفقيت برنامه

ها در دست يابي به  شهر، عمدتا حاکي از عدم کاميابي کامل اين برنامه

در  مي  ،اهدافشان لازم  جامعيت  فقدان  امر،  اين  دلايل  جمله  از  باشد. 

پيشنهادات   در  اجتماعي  مباحث  نقش  بودن  کمرنگ  و  مطالعات 

ها به  عدم توجه کافي و جدي اين برنامه ،خصوصهاي مذکور و به برنامه 

برنامه ايشان در روند  برنامهنقش مردم و مشارکت  اجراي  هاي  ريزي و 

جايي که شهرهاي ايراني با مسائل  . از آن [9-7]باشد  توسعه شهري مي

دار و فرسوده مواجه  هاي مسئله بسياري از جمله مشکلات مربوط به بافت

و   مانند شهرداري  نهادهاي شهري  توسط  عرصه  اين  به  ورود  هستند، 

هاي بسيار، کاري سخت و توأم با  مسکن و شهرسازي به دليل پيچيدگي

از اين رو همراهي و مشارکت   ،مخاطرات اجتماعي و اقتصادي است و 

 . [10]کمک شاياني نمايد    ،تواند به بهبود اين فرآيند سختمردم مي 

اهميت حائز  ساختماني،    ،نکته  و  جمعيتي  بالاي  تراکم  که  است  اين 

شرايط   نسبي،  فقر  و  بيکاري  کم،  درآمد  اقتصادي،  نامطلوب  شرايط 

نامساعد اجتماعي، عدم برخورداري از خدمات شهري، فرهنگي، درماني  

و امنيت ناکافي و همچنين شرايط نامناسب سکونتي و زيست محيطي  

مر زندگي  بافتها موجب کاهش سطح  اين  افزايش آسيبدر  و  هاي  دم 

محدوده  اين  در  مياجتماعي  ميها  نظر  به  نتيجه  در  که شود،  رسد 

بافت شناسايي  همچنينچگونگي  و  فرسوده  تعيين   ،هاي  و  نوسازي 

بسيار به بهبود شکل و ارتقاي سطح زندگي مردم و    ،هاکاربري بهينه آن

اين محدوده کاهش آسيب اجتماعي در  . [13-11]کمک کند    ،هاهاي 

کند تا از طريق شناسايي و مداخلات صحيح  ايجاب مي   ،شدهذکر  ضرورت  

مؤثرترين راه براي    ،که بر پايه  اصول و معيارهاي صحيح استوار است 

اين بافت شناسايي  اينگونه  گونه  در  مداخله  بحث  در  و  انتخاب شود  ها 

ترين راه به لحاظ اقتصادي در مقابل مديران شهري قرار  بهينه  ،هابافت 

 گيرد.

همکاران   و  بافتروش  ،[14]ابوراس  بازسازي  براي  ارزيابي  هاي  هاي 

ا و  کرده  بررسي  را  بزرگ  داشتهذفرسوده شهرهاي  مناطق  عان  اند که 

فرسوده  شهري  شهر   ،بزرگ  از  بسياري  اروپا در  مي  ،هاي  شوند.  ديده 

در مناطقي که انحطاط اجتماعي، اقتصادي و زيست محيطي    ،خصوصا

براي شناخت    ،هادهد. آن رخ مي  ،داري به هم پيوسته و در سطح معني

با   پرسشنامه  ارائه  به  مشکلات  اين  محيطي،    4دقيق  زيست  معيار 

اجتماعي در    اقتصادي، ساختاري/ و  نمودند که    ،شهر  6کالبدي  اقدام 

  ، متفاوت بوده و هر شهر  ،شهر  6دست آمده از اين نظرسنجي در  هنتاي  ب

متفاوت  فرسودگي  عوامل  ديگر  تريدرصد  شهر  به  نسبت  نشان    ،را 

به   فلطفا معادل انگليسي نام نويسنده درج گردد، [15] دهد. فونسکا مي

شناسايي مفهوم طراحي شهري پايدار و بررسي فاکتورهاي اساسي مورد  

هاي بهسازي و تجديد حيات  براي بهبود پايداري اجتماعي در پروژه  ،نياز

هاي مشخص طرح  نشان داد که بايد ويژگي  ،اند. نتاي شهري پرداخته

اجتماعي پايداري  به  دستيابي  رضايت   ،براي  شوند.  از  همسو  مندي 

تقاضاي نيازهاي مرتبط با آسايش، حفظ و نگهداري منابع و محيط، ايجاد  

محيط زندگي هماهنگ، دسترسي آسان به عملکردهاي زندگي روزانه،  

توسعه و در دسترس بودن فضاهاي بازار از عوامل اساسي و مهم براي  

هاي نوسازي شهري محلي محسوب  افزايش پايداري اجتماعي در پروژه

 .ندشومي

به بررسي راهکارهاي بهسازي و    فمعادل نام ...،  [16]وانگ و همکاران  

در شهر آنکارا پرداخته    ،معمور و فرسوده حي مسکوني غير سازي نوا باززنده

استراتژي فضايي جهت    ،است و باززنده سازي و نوسازي اين مناطق را

نياز   مورد  افزايش تجهيزات  و  مناطق  اين  به ساکنين  هويت بخشيدن 

ب  يبراي تهيه يک نقشه آس  ،[17]دانسته است. رحمت الله    ،شهروندان

خود مدل  در  او  کرد.  استفاده  مکاني  اطلاعات  سيستم  از  از    ،پذيري 

گسل محل  و  توپوگرافي  نظير  تأسيسات  اطلاعاتي  محل  منطقه،  هاي 

  ، شبکه معابر و در نهايت   ،ايهاي هستهمانند نيروگاه  ،زيربنايي حساس

استفاده کرده است.    ،پذيريسازي آسيب اي مدل از پراکنش جمعيت بر 

سال اخير طي  نموده  ،هاي  تلاش  محققين  از  طريق  بسياري  از  تا  اند 

اقدام به شناسايي و اولويت    ،هاي مناسب ها، معيارها و روشکاربست مدل

 .  [22-18]ها نمايند  گونه بافتبندي مداخله اين 

اي در  نقش تعيين کننده  ،عوامل اجتماعي، اقتصادي و کالبدي هر جامعه 

بافت  مداخلهپذيري  دارد  ميزان  شهري  روند  [25-23]هاي  در   .

اجراي طرح برنامه  و  بافتريزي  براي  اساسي    ،هاي شهريها  عامل  سه 

گيري براي پيشنهادات  تأثيرگذار خواهد بود: شناخت، تحليل و تصميم

اي  هاي فرسوده و ناکارآمد شهري به اندازه . اهميت ساماندهي بافت[26]

  ، ها به صورت شفاف از برنامه سوم توسعه به نوسازي آن  ،است که دولت

هاي  به وضوح، دستگاه   ،اشاره کرده و در قانون برنامه پنجم توسعه نيز

ها کرده است. در  متولي را موظف به نوسازي و تعيين کاربري بهينه آن

هاي  اولويت  از  ،شناسايي بافت فرسوده و تعيين کاربري بهينه آن  ،نتيجه

باشد. شوراي عالي معماري و  در کشور مي  ،مهم سيستم مديريت شهري 

بافت   ،شهرسازي بر    ،هاي شهريدر خصوص معيارهاي فرسودگي  تنها 

معابر   و  بناها  از  نيمي  از  بيش  ناپايداري  و  ناپذيري  نفوذ  ريزدانگي، 

شهري بلوک  عوامل  ،هاي  اين  ولي  است  کرده  عامل    ،اشاره  تنهايي  به 
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نيستند اجتماعي  ،فرسودگي  و  اقتصادي  ديگر  عوامل  روند    ،بلکه 

بافت را فرسودگي  شهري  مي  ،هاي  روفزوني  اين  از  اين   ،بخشند.  در 

و شهرسازي  ،تحقيق معماري  عالي  مصوبه شوراي  عوامل  بر  از    ،علاوه 

نيز ديگري  محيطي  زيست  و  اجتماعي  اقتصادي،  کالبدي،  در    ،عوامل 

بافت  ارائه يک مدل جامع    ،هاي فرسودهبررسي  به  تا  بهره گرفته شده 

هاي فرسوده با پياده سازي در شهر  گيري در زمينه احياي بافت تصميم

منجر شود. همچنين، معيارهاي فرسودگي ارائه شده، با استفاده   ،قزوين

و منطق فازي، مورد مطالعه، بررسي و مقايسه قرار     Topsis،AHPاز مدل  

تحليل شده   ،ها در مقايسه با يکديگرخروجي داده  ،گيرند و در نهايتمي

مداخله روش  موثرترين  و  بهترين  هزينه  ،و  لحاظ  بررسي  به  در  اي 

 شود. شناسايي مي  ،هاي فرسودهبافت 

 

 روش تحقیق

نفر و مساحتي   3140با جمعيتي بالغ بر ،محله ايران گاز در شهر قزوين

در ورودي شهر از سمت جاده بويين زهرا و از    ،مترمربع  466312معادل  

شود  به جاده نسيم شمال و باغات سنتي محدود مي  ،سمت جنوب و غرب

 ،. 1فشکل  
 

 
 : موقعيت محله ايران گاز و شهر قزوين1شکل 

Fig. 1: The location of Iran Gas neighborhood and Qazvin city 

 
هاي  هاي مؤثر در جهت بهبود وضعيت بافتبه منظور دستيابي به شاخص

فرسوده با توجه به معيارهاي مؤثر در انتخاب اراضي مناسب سکونت در  

بافت پهنه  قزوينبندي  گاز  ايران  محله  فرسوده  تحليل از    ،هاي  روش 

توان به  مي ،بهره گرفته شده است. مراحل کار را ،،AHPسلسله مراتبي ف

. بخش اول شامل شناخت،  [29-27] تقسيم بندي نمود    ،چهار بخش کلي

هاي  بايست دادهمي  ،ها است که در آنآوري دادهتعريف، تعيين و جمع

نياز معيارهاي    ،مورد  ابتدا  مدل،  اجراي  منظور  به  شوند.  آوري  جمع 

هاي فرسوده شهري تعريف شده، سپس از ميان معيارهاي  شناسايي پهنه

سعي گرديده است تا بيشترين معيارهايي که در دسترس    ،تعريف شده

همچنين شود.  گرفته  کار  به  است،  جمع   ،بوده  دادهبراي  از    ،هاآوري 

هاي  ميداني براي آمار و اطلاعات مکاني و دادههايي مانند برداشت  روش 

سازمان  شهرمکاني  جمله  از  ذيربط  و  هاي  مسکن  سازمان  داري، 

بهره گرفته شده است    1390شهرسازي و مرکز آمار ايران مربوط به سال  

 ،. 1فجدول  

،  MCDMافزارهاي تصميم چند معياره فها و نرم مربوط به مدل  ،بخش دوم 

بخشمي اين  در  که  مدل    ،باشد  از  استفاده  با  معيارها    ، AHPتمامي 

ميوزن از  دهي  هر يک  نهايي  وزن  و  مي   ،معيارهاشوند  گردد  محاسبه 

هاي اطلاعاتي در ها و لايهسازي دادهمربوط به آماده   ،. بخش سوم[30]

گذاري و يافتن تأثير وزن همگيري از منطق فازي، روي ، بهرهGISمحيط  

  ، هاي مربوطه خود و توليد نقشه نهايي فرسودگيهريک از معيارها در لايه

مربوط به تهيه   ،بخش چهارم  ،خواهد بود. در نهايت  AHPبر اساس مدل  

هاي فرسوده شهري با  برنامه و ارائه پيشنهادات در بهبود وضعيت بافت

مي مسکوني  کاربري  اراضي  انتخاب  بهينه  معيارهاي  به      باشد  توجه 

 ،. 2فشکل  

آيد، چه بسووا که يک  فقط در فرم و کالبد شووهر پديد نمي  ،فرسووودگي

ولي به لحاظ    ،بافت به لحاظ کالبد نو و بدون فرسوودگي و مشوکل باشود

فرسوووده و داراي مشووکل باشوود. در    ،هاي اجتماعي و اقتصوواديويژگي

براي    ،شوواخص در دو دسووته کالبدي و عملکردي 15مطالعه حاضوور، از  

  ،هاي فرسوووده محدوده محله ايران گاز بندي بلوکشووناسووايي و اولويت

 ،.3بهره گرفته شده است فشکل  

به گونه اي اسووت که    ،ها و ميزان فرسووودگيدادهجايي که ماهيت  از آن

  ،فرسووودگي هسووت و در منطقه ديگر   ،توان گفت که در يک منطقهنمي

فرسوودگي وجود ندارد، بلکه فرسوودگي به صوورت يک طيف پيوسوته در  

سوراسور پهنه محله وجود دارد، بايد از منطق فازي در آن اسوتفاده نمود.  

ها براي رسوويدن به نقشووه نهايي  گذاري لايههمدر مرحله روي  ،بنابراين

داراي شورايطي باشوند که    ،هاي اطلاعاتيلازم اسوت تا لايه  ،بافت فرسووده

درنظر گرفته شوده اسوت.    ،هادر مرحله فازي کردن لايه  ،همه اين شورايط

اسوتفاده    ms largeو   ms smallاز روابط    ،هاسوازي فازي دادهبراي نرمال

 شده است.

 

 نها ج

در دو بعد مختلف فرسودگي    ،در ابتدا، ميزان فرسودگي در محله ايران گاز

محاسبه شده است تا تأثيرات ناشي از   ،کالبدي و فرسودگي عملکردي 

نمايش داده شود.    ،فرسودگي در کالبدي و عملکرد به خوبي روي محله

ب کالبدي  و  عملکردي  معيارهاي  به  مربوط  جدول  ه اوزان    ، 2صورت 

ايران گاز، اهميت معيارهاي  مي باشد. در نقشه ميزان فرسودگي محله 

باشد. نتاي   تر نمايان ميبيش   ،هاي فرسودهعملکردي در شناسايي پهنه 

نشان داد که عوامل عملکردي اجتماعي و   ،AHP دست آمده از مدل به

تواند تاثير بيشتري در  مي  ،سوادي و مهاجرتاقتصادي نظير بيکاري، بي 

داشته باشد چرا    ،هاي شهري نسبت به معيارهاي کالبديفرسودگي بافت 

از    ،هرچند که جديد و نوساز باشد ولي ساکنين آن  ،که يک بافت شهري 

توانند محله  مند نباشند، مي هاي اجتماعي و اقتصادي مطلوبي بهره ويژگي

به سوي فرسودگي سوق دهند.   ،ترين زمان ممکنيا شهر خود را در کوتاه
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 هاي مورد استفاده در تحقيق : داده 1جدول 
Table 1: Dateset used in the research 

 شاخص
Index 

 داده 
Dataset 

 سال
Year 

 قدمت بالاي ابنيه فناپايداري، 
High age of the building (instability) 

 پارسل-اطلاعات توصيفي و مکاني شهر قزوين 
Descriptive and locational information of Qazvin-Parsel city 

1395 
 سازه ناپايدار ابنيه فناپايداري، 

unstable building structure (instability) 
 کيفيت پايين ابنيه فناپايداري، 

Low building quality (instability) 
 عدم پوشش شبکه مخابرات 

Lack of telecommunication network coverage 
 اطلاعات بلوکي شهر قزوين 

Block information of Qazvin city 
1395 

 عدم پوشش شبکه گاز
Lack of gas network coverage 

 عدم پوشش شبکه برق 
Lack of power network coverage 

 عدم پوشش شبکه آب
Lack of water coverage network  اطلاعات بلوکي شهر قزوين 

Block information of Qazvin city 
1395 

 عدم پوشش شبکه فاضلاب
Lack of sewage network coverage 

 وجود معابر بن بست 
The existence of dead ends  اطلاعات توصيفي و مکاني معابر شهر قزوين 

Descriptive and locational information of the roads of Qazvin city 
 وجود معابر با عرض کم فنفوذناپذيري، 1395

The existence of passages with a small width 
(impenetrability) 

 متر فريزدانگي،  200مساحت زير 
Area below 200 meters (smallness)  پارسل-اطلاعات توصيفي و مکاني شهر قزوين 

Descriptive and locational information of Qazvin-Parsel city 
1395 

 ناسازگاري کاربري 
User incompatibility 
 مهاجرپذيري زياد 
High immigration 

 اطلاعات بلوکي شهر قزوين 
Block information of Qazvin city 

1395 
 سوادينرخ بي

Illiteracy rate 
 ميزان بيکاري

Unemployment rate 

 
 هاي مربوط به معيارهاي عملکردي و کالبدي : وزن2جدول 

Table 2: Weights related to functional and physical functions 

 نام معيار
Criterion name 

 وزن
Weight 

 Unemployment 0.065بيکاري   

 Electricity network 0.073شبکه برق   

 Water network 0106شبکه آب   

 Gas network 0.077شبکه گاز   

 Telephone network 0.047شبکه تلفن   

 Sewer network 0.028شبکه فاصلاب   

 Deadend 0.039بن بست   

 Under 6 meters 0.046متر     6زير 

 Under 200 meters 0.28متر     200زير 

 User compatibility 0.049سازگاري کاربري   

 Migration 0.036مهاجرت   

 The quality of the structure 0.1کيفيت سازه   

 Newly built building 0.139ساختمان نوساز   

 Dilapidated building 0.084ساختمان فرسوده   

 Illiteracy 0.083سوادي   بي

 Total 1مجموع  
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 : فلوچارت انجام مراحل تحقيق 2شکل 
Fig. 2: Flowchart of the research process 

 

 شناخت و تعريف معيارهاي فرسودگي
Recognition and definition of burnout criteria 

 هاي مورد نيازتعبين داده
Defining the required data 

 هاآوري دادهجمع
Collecting data 

 گيري چند معيارهافزارهاي تصميمها و نرممدل
Multi-criteria decision-making models and software 

 AHPبراي انجام مدل  Super Decislonافزار به نرم انتقال داده
Data transfer to Super Decislon software to perform AHP 

model 

 اي و ايجاد روابط دروني بين معيارهاتشکيل نمودار شبکه
Forming a network diagram and creating internal 

relationships between criteria 

 ،9تا1ارزيابي معيارها با يکديگر به وسيله امتيازدهي ف
Evaluating criteria with each other by scoring (1-9) 

 محاسبه وزن نهايي هر يک از معيارها
Calculate the final weight of each criterion 

 GISانتقال داده به محيط 

Data transfer to GIS environment 

 ،Databaseايجاد پايگاه اطلاعات جغرافيايي ف
Creating a geographic database 

 هاي اطلاعاتي مورد نياز در تحليلساخت لايه
Building information layers needed in analysis 

 Rasterبه  Vectorهاي تبديل لايه

Convert Vector layers to Raster 

 ،Fuzzy membershipگيري از منطق فازي فبهره
Using fuzzy logic (Fuzzy membership) 

 هاي اطلاعاتي مربوطهتأثير وزن نهايي در لايه
The influence of the final weight in the relevant 

information layers 

 ،Raster Caleulaterها با يکديگر فگذاري لايههمتلفيق و رويه 
Combining and combining layers with each other (Raster 

Caleulater) 

 ANPتهيه نقشه فرسودگي براساس مدل 

Preparation of wear and tear map based on ANP model 

 تهيه نقشه نهايي کاربردي اراضي بهينه براساس فرسودگي

Preparation of the final functional map of optimal lands 
based on wear 
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 محدوده مورد نظر: معيارهاي شناسايي بافت فرسوده در  3شکل 
Fig. 3: Criteria for identifying worn-out urban textures 

 

 بالاي ابنيه فناپايداري، قدمت
High age of the building 

(instability) 

 فناپايداري،سازه ناپدار ابنيه 
Unstable building structure 

(instability) 

 کيفيت پايين ابنيه فناپايداري،
Low building quality (instability) 

 عدم پوشش شبکه مخابرات
Lack of telecommunication 

network coverage 

 عدم پوشش شبکه برق
Lack of power network coverage 

 شبکه گازعدم پوشش 
Lack of gas network coverage 

 عدم پوشش شبکه آب
Lack of water network coverage 

 عدم پوشش شبکه فاضلاب
Lack of sewage network 

coverage 

 وجود معابر بن بست
The existence of dead ends 

 متر 6وجود معابر با عرض کمتر از 
The presence of passages with a 

width of less than 6 meters 

انسجام بافت و استحکام مصالح 

 ساختماني
Texture cohesion and strength 

of building materials 

 هانقص و عدم کارآيي زيرساخت
Defects and inefficiency of 

infrastructure 

 کارآيي نظام شبکه
Network system efficiency 

 فرم کالبدي
Physical form 

 متر مربع 200مساحت زير 
Area under 200 square meters 

 هاناسازگاري کاربري
Application incompatibility 

 مهاجرپذيري زياد
High immigration 

 سوادينرخ بي
Illiteracy rate 

 معيارهاي کالبدي
Physical criteria 

 ابعاد اجتماعي
Social dimensions 

 ابعاد اقتصادي
Economic dimensions 

 هاي فرسوده شهريمعيارهاي شناسايي بافت
Criteria for identifying worn-out urban tissues 

 ميزا بيکاري
Unemployment rate 

 معيار عملکردي
Performance criteria 
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تقريبا بخش عمده محله دچار فرسودگي متوسط    ،4با توجه به شکل  

ها نيز  باشد، تعدادي از بلوکزنگ خطري براي محله مي  ،باشد که اينمي

مي زياد  فرسودگي  بلوکدچار  که  اين  به  توجه  با  فرسوده  باشد.  هايي 

درصد آن دچار فرسودگي باشند، نقشه نهايي    50باشند که بيش از  مي

درصد فرسوده،،    50فاقد فرسودگي فصفر تا  فرسودگي به چهار کلاس  

 80تا    65درصد فرسوده،، فرسودگي متوسط ف  65تا    50فرسودگي کم ف

بندي  درصد فرسوده، طبقه   85درصد فرسوده، و فرسودگي زياد فبالاي  

هاي  ها و برنامهگيرياز آن جايي که تمامي تصميم  ،شده است. همچنين

شهرداري  بافت  ،مدون  بخش  ديده در  محله  مقياس  در  فرسوده  هاي 

هاي شهر به لحاظ درجه فرسودگي شناسايي  شوند، نياز است که محلهمي

 بندي گردند. و رتبه

 
 AHPها در محله ايران گاز شهر قزوين بر اساس مدل : ميزان فرسودگي بلوک4شکل 

Fig. 4: The level of worn-out texture of urban blocks in Iran Gas neighborhood in 
Qazvin city using AHP model 

 

بلوک ترتيب،  فنوساز،بدين  فرسودگي  فاقد  با    ،هاي  و  بوده  کم  بسيار 

فرسودگي علل  کاربري  ،بررسي  ناسازگاري  عمدتا  به  که  است،  بوده  ها 

کاربري موجود  وضع  مي  ،هابررسي  سپسپرداخته  و  تعيين   ،شود  با 

ارائه شده    ،ها پيشنهاداتي جهت بهينه سازي کاربري  ،هاي ناسازگار بلوک 

وضع موجود را در منطقه مورد مطالعه نشان   هايکاربري 5شکل است. 

 دهد. مي

بلوک شدن  مشخص  از  آنپس  فرسودگي  ميزان  و  فرسوده  ها،  هاي 

، تعيين شده است.  6هاي ناسازگار با بافت در مقياس محله در شکل  بلوک 

ايران گاز در جهت افزايش کيفيت  در نهايت، کاربري هاي بهينه محله 

شاخص  طريق  از  فرسودگي  ميزان  کاهش  و  سازي  محله  بهينه  هاي 

اساس فرسودگي محله، کاربري  بر  اراضي، همچنين  هاي وضع  کاربري 

 گردد. مي  پيشنهاد  6مطابق شکل  موجود و بلوک هاي ناسازگار،  

هاي وضع موجود  در نقشه پيشنهادي کاربري بهينه، با توجه به کاربري 

ها در کنار و ميزان کمبود سطح و سرانه و همچنين، ناسازگاري کاربري 

کاربري  با  اراضي  از  برخي  تجهيزات،  يکديگر،  و  تأسيسات  باير،  هاي 

انبار، جاي خود را به کاربري هاي مسکوني، پارک و فضاي  کارگاهي و 

داده ورزشي  و  مذهبي  انتظامي،  و  اداري  اين  سبز،  سازگاري  با  تا  اند 

هاي آن کاهش  ها در کنار يکديگر، فرسودگي بافت محله و بلوککاربري

 يابد. 

 

 
 : کاربري اراضي موجود در محله ايران گاز شهر قزوين 5شکل 

Fig. 5: Existing land use in Iran Gas neighborhood in Qazvin city 

 

 
 قزوين هاي ناسازگار در محله ايران گاز شهر : بلوک6شکل 

Fig. 6: Incompatible blocks in Iran Gas neighborhood in Qazvin city 

 

 
 هاي بهينه در محله ايران گاز شهر قزوين : بلوک7شکل 

Fig. 7: Optimum blocks in Iran Gas neighborhood in Qazvin city 



 J. RS. GEOINF. RES. 1(1): 21-30, Winter & Spring 2023                                             (29)            1402  بهار   و    مسهان ،  1شمارش    ،1جلد   ،یااجش ا  دور و اطلاعات مکان   ی هاپژوهش  علمی  ه نشر

 گیرینهیجه

بندي  بر پايش مکاني دقيق مناطق فرسوده شهري و طبقه   ،اين تحقيق

مجموعه آن اساس  بر  شاخصها  از  بخش اي  شامل  که  جامع  هاي  هاي 

است، متمرکز شده    AHPو مدل    GISمختلف توسعه پايدار با استفاده از  

هاي مختلف مناطق فرسوده و الگوهاي  براي درک ويژگي   ،است. اين کار

هاي فرسودگي است  ها بر اساس شاخصبندي آن مختلف شهري با طبقه 

تواند به ساير شهرهاي کشور تعميم يابد. در محله ايران گاز شهر  که مي

 50کلاس فاقد فرسودگي فصفر تا   4به مناطق فرسوده پايش و  ،قزوين

ف درصد فرسوده،، فرسودگي    65تا    50درصد فرسوده،، فرسودگي کم 

درصد    85گي زياد فبالاي  درصد فرسوده، و فرسود  80تا    65متوسط ف

است.   شده  طبقهبندي  طبقهبنديفرسوده،  راهبردهاي    ،اين  ارائه  به 

آسيب بروز  از  جلوگيري  براي  متفاوت  احتماليمداخله  کمک    ،هاي 

هاي فاقد فرسودگي فنوساز،  بلوکنتاي  نشان داد که    ،کند. همچنينمي

ها  بسيار کم بوده و با بررسي علل فرسودگي که عمدتا ناسازگاري کاربري

تا به اجراي طرح    ،، وضع موجود مورد ارزيابي مجدد قرار گرفت بوده است

جامع بافت فرسوده و دستيابي به پايداري براي بهبود کيفيت زندگي در 

بيني   ،کمک شود. همچنين  ،اين محله پيش  براي  پيشنهادي  از مدل 

تخاذ  مناطقي که در مسير فرسودگي قرار دارند، در نظر گرفت که به ا

اقدامات پيشگيرانه براي محدودکردن افزايش فرسودگي شهري در سطح  

به عواملي که به فرسودگي شهري    ،اين تحقيق  ،کند. البتهشهر کمک مي

مي منجر  آن  متفاوت  الگوهاي  و همچنينبا  آن    ،شود،  از  ناشي  اثرات 

در تحقيقات آتي مورد ارزيابي قرار    ،شودنپرداخته است و پيشنهاد مي

 گيرد.
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