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Background and Objectives: As the value of real estate and land increases, people try to define the 
boundaries of their property more accurately in order to prevent the smallest losses. In order to increase 
the accuracy of real estate boundaries, one cannot be satisfied with flat positions, and on the other hand, 
new cadastral systems in urban management and meeting the needs of different users require the need 
to record the changes in urban spaces and use timely 3D models. Today, in order to provide a model for 
real estate and land management in cities, the third dimension, i.e. height, and the fourth dimension, i.e. 
time, should also be considered. 
Methods A combination of two methods is as follows: based on the purpose, in an applied manner, based 
on the results of previous research in this field, and based on the method of data collection in an 
experimental manner with a scientometric approach 
Findings: 3D modeling in cadastre should be created in the context of time to consider all aspects of land 
management in a country based on the passage of time. Currently, this time-based three-dimensional 
modeling is known as four-dimensional cadastre. In general, the applications of this research include the 
correct use of land and cadastre management, as well as the use of 3D cadastre height and 4D cadastre 
time, construction growth from different aspects, and the need to implement cadastre in the third 
dimension (elevation ) and the fourth (time) exists, the increasing complexity and flexibility of modern 
use requires that cadastres must manage information related to the third and time (fourth) dimensions 
In order to design a four-dimensional cadastre, it is very necessary and important to pay attention to 
things such as cost, time and available equipment. Land preparation, defining property boundaries, 
developing infrastructure facilities such as water and sewage networks, electricity and gas, managing 
urban green spaces and changing the use of these areas are also used in cultural heritage and 
reconstruction of old buildings. Preventing the phenomenon of land grabbing, along with the forgery of 
documents or theft and illegal possessions, is also one of the other uses. 
Conclusion:  The conclusion based on the studies done in this field is as follows This study proposes a 
general framework for how to apply temporal information to the model, which is created by integrating 
cadastral information with LADM on legal objects and CityGML on physical objects. The main 
requirements for creating a 4D cadastral model for Iran with legal and physical views of existing cadastral 
objects are presented. This study was tested using real data in a case study. Therefore, this modeling of 
cadastral data, and management and service delivery steps, have been investigated separately in the 
scope of the research and are similar to manuals created for different users. The difference between our 
study and other studies in this field is that all the processing steps (analysis, modeling, storage, 
transformation and service of data, visualization) performed for 3D cadastral studies are explained and 
from the software Open source is used in scope  
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کنند تا محدوده ملک خود را با دقت بیشتری  هر چه ارزش املاک و اراضی بیشتر شود افراد تلاش می اهداف:پیشینه و  

توان به موقعیت مسطحاتی  ترین ضررها را بگیرند. جهت افزایش دقت محدوده املاک نمیمشخص کنند تا جلوی کوچک

از سوی دیگر سیستماکتفا   نیازهای کاربران مختلف لزوم ثبت  نمود و  تأمین  نوین کاداستر در مدیریت شهری و  های 

امروزه جهت ارائه یک مدل برای    د.کنهای سه بعدی زمانمند را ایجاب می کار گیری مدلتغییرات فضاهای شهری و به

  .بایست بعد سوم یعنی ارتفاع و بعد چهارم یعنی زمان را نیز در نظر گرفتها میمدیریت املاک و اراضی در شهر
اساس    اساس نتابج تحقیقات پیشین در این زمینه و بر  اساس هدف به صورت کاربردی بر   تلفیقی از دو روش : بر :هاروش

 صورت آزمایشی با رویکرد علم سنجی آوری داده بهروش جمع

های مدیریت زمین را در یک  بستر زمان ایجاد شود تا تمامی جنبهسازی سه بعدی در کاداستر باید در  مدل  ها:یافته 

سازی سه بعدی زمانمند را با عنوان کاداستر چهار  کشور بر اساس گذر زمان، مورد توجه قرار دهد. در حال حاضر این مدل 

طور کلی کاربردهایی از انجام این پژوهش متصور است بیشتر شامل استفاده صحیح از مدیریت زمین  به  شناسند.بعدی می

مختلف    یهارشد ساخت و ساز از جنبه،  4D cadastre  و زمان   3D cadastreکارگیری ارتفاع  چنین بهو کاداستر هم

ی  ری پذو انعطاف  یدگیچیپ  شی افزا  د،در بعد سوم )ارتفاع( و چهارم )زمان( وجود دار   که  کاداستر  یبه اجرا  ازیو ن شده  

منظور  به.  کنند  تی ری )چهارم( را مد  یاطلاعات مربوط به بعد سوم و زمان   دی مدرن مستلزم آن است که کاداسترها با  یکاربر

  کاداستر چهار بعدی توجه به مواردی از قبیل هزینه، زمان و تجهیزات در دسترس بسیار ضروری و مهم است. طراحی  

مدیریت بر  ،  های آب و فاضلاب، برق و گازمحدوده املاک، توسعه تأسیسات زیربنایی مانند شبکه  ن ییتع،  نیسرزم  ش یآما

و بازسازی بناهای قدیمی کاربرد دارد.    میراث فرهنگی چنین در  هم  هاروی فضاهای سبز شهری و تغییر کاربری این زمین

نیز از دیگر کاربردهای حاصل شده    خواری در کنار جعل اسناد و یا سرقت و تصرفات غیر قانونیپدیده زمینجلوگیری از 

  است.
  ادغام   با   که  کندمی  پیشنهاد   مدل  در  زمانی  اطلاعات   اعمال   نحوه   برای   کلی  چارچوب   یک   مطالعه  این  گیری:نتیجه

  ایجاد   برای   اصلی  الزامات.  شودمی  ایجاد  فیزیکی  اشیاء  روی  CityGML  و  قانونی  اشیاء  روی  LADM  با  کاداستر  اطلاعات 

  مطالعه   این.  است شده ارائه  موجود  کاداستر  اشیاء از  فیزیکی   و  قانونی  هایدیدگاه  با  برای ایران  بعدی  4  کاداستر  مدل  یک

  کاداستر،   هایداده  سازیمدلاین    بنابراین،.  گرفت  قرار  آزمایش  مورد  موردی  مطالعه  یک  در  واقعی  هایداده  از  استفاده  با

  کتابچه   به  شبیه  و  اندگرفته  قرار  بررسی  مورد  تحقیق  محدوده  در  جداگانه  صورتبه  خدمات،  ارائه  و  مدیریت  مراحل  و

  کلیه   که   است  این  زمینه  این   در   دیگر مطالعات    سایر   با  ما   مطالعه  تفاوت  .است  مختلف   کاربران   برای  شده   ایجاد   راهنمای 

  مطالعات   برای   شده  انجام (  تجسم   ها،داده  سرویس   و  تبدیل   سازی، ذخیره  سازی، مدل  تحلیل،  و  تجزیه )  پردازش   مراحل 

   .است شده  استفاده  محدوده در باز  منبع افزارنرم  از و است  شده داده  توضیح بعدی سه   کاداستر

 مه مقدّ

ستگی با گذشت  انسان از بدو خلقت همواره به زمین وابسته بوده و این واب

است شده  بیشتر  و   . زمان  بشری  جوامع  توسعه  روزافزون  با  افزایش 

و   زمینی  منابع  از  بشر  بیرویه  استفاده  و  طرف  یک  از  جمعیت 

های بسیاری از این منابع از طرف دیگر، لازم شد تا او طوری  محدودیت 

زمین   متوجه  آسیب کمتری  کند که  مسیر حرکت  این  به    شوددر  و 

توسعه پایدارها اصطلاح  پایدار  ی  توسعه  لازمه  باشد.  داشتن   ،داشته 

کند.   کمک  انسان  به  زمین  بهینه  مدیریت  در  که  است  سیستمی 

بندی صحیح از اموال و حقوق و  سیستمی که با ممیزی دقیق و فهرست

 ن، ـنام قطعه زمی  وسته بهـای مربوط به آن در یک سطح پی ـهمحدودیت

نام دارد که به    "کاداستر". این سیستم جامع و کارآمد  آیدمییاری او  به

چه کسی؟ کجا؟ چه مقدار؟ و چطور؟ در مورد قطعه زمین  سؤالاتی نظیر  

وری بیشتر را از زمین برای  دهد و امکان مدیریت بهتر و بهرهپاسخ می

کاداستر زیربنای پیشرفت و توسعۀ متوازن    .]1-12[سازدانسان مهیا می

عنوان بانک جامعی  در هر کشوری است و تا وقتی کاداستر در کشور به

های توسعه و پیشرفت برای تحقق  سازی نشود، برنامهپیاده  از اطلاعات

ساس توسعه و پیشرفت  ا.  ]1-13[نخواهند رسید  بعدالت به نتیجۀ مطلو

اصلی    بر استفاده بهینه از زمین بوده، چرا که جزء جوامع بشری مبتنی

، توسعه پایدار است. هدف اصلی توسعه پایدار  ناپذیرمدیریت منابع تجدید

برای بهرهایجاد یک   از منابع    گیری هرچهنظام سازماندهی شده  بهتر 
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های کاداستر و همچنین حجم و وسعت زیاد داده  . ]2[ناپذیر استتجدید

آن در  تغییرات  دادهفراوانی  این  بروزرسانی  ضرورت  اعمال  ها،  و  ها 

  ای ته نک . سازدلف این اطلاعات را آشکار میهای مختتغییرات در جنبه

که در این خصوص وجود دارد این است که بروزرسانی اطلاعات کاداستر  

آن با اطلاعات    کردناک کردن اطلاعات قبلی و جایگزین  به معنای پ 

نامه  عنوان شجره جدید نیست، بلکه اطلاعات قدیمی اغلب لازم است به

ها در بخشی فعال از پایگاه  تغییرات املاک و حقوق ملکی مربوط به آن

باشند. این است که چگونه  به  داده ثبت و ذخیره  عبارت دیگر مسئله 

  طوری به  کردکنون را همزمان مدیریت  های از گذشته دور تابتوان داده

بتوان به آسانی تغییرات را در طی دوران مدیریت   و در هر   کردهکه 

.  ]1-14[دست آوردهها اطلاعات باز گذشته آنکنون و هم  الحظه هم از  

  ی صورت دو بعدبه  نیزم  میتقس  شی کاداسترها بر اساس نما  یسنتطور  به

و    یبعد3  یها از زمان است، و جنبه  ن یلحظه مع  کیقطعات( در    یعنی)

فهرست  نیزم  تیمالک  یبعد4 در  نقشهرا  و  پنهان    یها ها  کاداستر 

دوبعد یم کاداستر  قطعات  برا   ثبت  یکند.  حاضر  حال  در    ی شده 

مدل  یسازمانده پ  یساز و  منافع  و  کالاها  زم  دهیچیاطلاعات    ن یدر 

 . ]28-3[ستندیمناسب ن
ا فزا  نیبا  فشار  زم  ندهیحال،  افزا  نیبر  زم  شیو  ن  نیارزش    ازیباعث 

اطلاعات   به  ایبعد3)از جمله    یبعد 4روزافزون  کاداستر  درثبت    ن ی( 

از آنجایی   .]3[  صادق است  ینیرزمیز  ساتیتاس  یبرا  ژهیومشاهدات به

شود، برای  می  بداده، هسته مفهومی یک پایگاه داده محسوکه مدل  

بازیابی و تجزیه و تحلیل کارا و مؤثر سوابق تغییرات قطعات    سازی،ذخیره 

مکانی داده  مدل  یک  توسعه  و  طراحی  نیازمند  برای  -زمین،  زمانی 

پرسشگونه به  استکاداستر   زیاد  تنوع  بتواند  که  و  ای  مطرح  های 

عنوان یک  دار در کاداستر زمانمند را پاسخگو باشد و در آینده بهاولویت 

مکانی داده  مدل  یک  طراحی  برای  مناسب  برای  -بستر  جامع  زمانی 

هستند   یسطح  ریز  بابزارها اغل.  ]1[داستر کشور مورد توجه قرار گیردکا

ثبت کاداستر   ت،یهستند. در نها یسه بعد یژگیو کی یدارا  نیو بنابرا

است که عبارتند از )حداقل(    یزمان  یهاآب و برق شامل جنبه  یها شبکه

ها( و در  و ادغام شبکه  میدر طول عمر )شامل تقس  راتییتغ  ه،یاول  جادیا

تحل  هیتجز  حذف.  تینها از    ازین  ل یو  مبنا  کیمتشکل  بر    ی مطالعه 

ارائه   یبعد 4کاداستر  یازها یو در مورد ن  یبعد4کاداستر  یبرا یمفهوم

است دستهبه  .]3[شده  جدا  دلیل  و  مدل    کردنبندی  این  رویدادها، 

اتفاق   املاک  محدوده  اصلی که در  تغییرات  انواع  است  میتواند  افتاده 

تغییر هندسه و تغییر توصیفات املاک) را    (همچون تفکیک، تجمیع، 

دلیل ثبت نوع رویداد و زمان تغییر قطعه زمین، این . بهسازی کندذخیره 

ل تغییرات آن را پرس و جو  تواند تاریخچه قطعه زمین و دلایمدل می 

 .]1[کند  

 

 روش تحقیق

( در کاداستر سه و چهار  LADMضرورت مطالعه مدل مدیریت املاک )
 بعدی 

LADM  داده  استاندارد  پرکاربردترین  و  بهترین  ISO  سازی مدل  برای  

  انتخاب   مهم  دلایل  از  دیگر  یکی  این،  برعلاوه  .است   قانونی  هایداده 

LADM  یک  ایجاد  امکان  آن،  از  گسترده  استفاده   دلیلبه  که  است  این  

  اگرچه .  کندمی  فراهم  را  المللیبین  پلتفرم  در  مشترک  شناسیهستی

CityGML  است،   شده  انتخاب  فیزیکی  جنبه  نمایش  برای  ویژهبه  

 GeoJSON  و  IFC  ،IndoorGML  ،LandXML  مانند  مختلفی  استانداردهای 

  استاندارد   پرکاربردترین  CityGML  حال،  این  با.  هستند  دسترسدر  نیز

  ترکیه   دولتی  موسسات  تمام  در  بعدی  سه  هایداده  آوریجمع  در  داده

  گذاری اشتراک  هم  و  آوریجمع  هم  که  شدمی  تصور  نتیجه،  در.  است

 . ]4[بود  خواهد  ترآسان  هاداده
 

 املاکسازی مدل مدیریت  ساختار پیاده 
های متولی مدیریت زمین باعث تنوع کاربردهای مختلف  تنوع سازمان

شود، برای نمونه سازمان ثبت املاک روی حقوق،  روی املاک و زمین می

های املاک تأکید دارد و در همان حال توسعه  ها و مسئولیتمحدودیت

برنامهزمین روی محدودیت از  کند و های توسعه تأکید میهای ناشی 

کاربردهسازمان روی  زمین  ارزیابی  تأکید های  زمین  اقتصادی  ای 

به  .]2-29[کندمی نیل  زمین  جهت  و  املاک  مدیریت  توسعه  سوی 

برنامهمی زمین  کاربری  برای  برنامهکردریزی  بایست  این  که  ریزی  ، 

میمبتنی آن  عملکرد  نوع  باشد:بر  چهار  شامل  اطلاعاتی  توان  ،  بینش 

پیشرفتهبرنامه مسائل ،  ریزی  برای  حل  راه  سیستم    ،تدوین  اجرای 

توسعه می.  مدیریت  زمین  بهینه  مدیریت  قانونی،  در  ساختارهای  باید 

گیری از یک  سازمانی و فنی را در یک کشور همگون ساخت تا با بهره

نتیجه مطلوبی دست پیدا  به  ها  مدل جامع که دربردارنده تمامی حوزه

 .]2[  کرد

عنوان یک مدل مفهومی در صدد است تا با ارائه  مدل مدیریت املاک به

مشی مشترک  الگویی یکپارچه برای هر کشور در سطح جهانی یک خط 

های  . از جمله ویژگی]30-2[در زمینه مدیریت املاک و زمین ایجاد کند

به املاک  مدیریت  مدل  نرمبرجسته  حوزه  کارگیری  در  نوین  افزارهای 

تا توانایی ایجاد مدیریت در سطح کشور و   استمدیریت زمین و املاک  

بر سه بسته جهان را داشته باشد. ساختار مدل مدیریت املاک مبتنی

افزاری اصلی و یک بسته فرعی است که جهت تسهیل در عملکرد  نرم

های مکانی در هر سطحی مورد نظر است. هسته اصلی  ساماندهی داده

کلاس    شوند:مدل مدیریت املاک به چهار کلاس اصلی زیر تقسیم می

LA_Partyز صاحبان  بیانگر  حقوقی،  یا  حقیقی  اشخاص  از  اعم  ،  مین 

ها در چارچوب  ا و مسئولیته، بیانگر حقوق، محدودیتLA_RRRکلاس

اداری در نظام  LA_BAUnitکلاس  ،  قوانین نهادهای  بیانگر موجودیت   ،

قانونی و  قطعه LA_SpatialUnit  کلاس،  ثبتی  قانونی  فضای  بیانگر   ،

 . ]2[های زیر بناییها و شبکهزمین 
 

 LADM  در  زمانی  و  مکانی  هایجنبه
LADM  ًو  هندسه  در  موجود  و  شده  پذیرفته  استانداردهای  با  کاملا 

  هندسی   توضیحات  دارای  هابسته.  دارد  مطابقت  شده  منتشر  توپولوژی



 .S. Sadeghian et al                                                                                                         (                 68)                                                                                                                  و همکاران سعید صادقیان

  حداقل   با هندسی ناحیه یک دوبعدی در. هستند بعدی سه یا بعدی دو

 افقی   صفحه   همان  در   تعریف  هر  در  که  شودمی  تعریف  SurveyPoint  سه

 سه در(. هستند زمین سطح روی  یعنی ندارند، z مقدار زیرا) دارند قرار

  غیرپارتیشن   SurveyPoint  چهار  حداقل  با  هندسی  ناحیه  یک  بعدی

  سه  حجم  شی  ترینساده  وجهی،  چهار  یک  به  منجر  این  .شودمی  تعریف

 در  معتبر  هاینمایش  دادن  نشان  برای  هامحدودیت  از.  شودمی  بعدی

  است   مهم  نکته  این  درک  .شودمی استفاده بعدی  سه  و بعدی  دو  حالت

  شی  این  به  مربوط  قانونی  فضای  و  بعدی  سه  فیزیکی  جسم  خود  بین  که

 یعنی .  دهدمی  پوشش  را  "قانونی  فضای"  فقط  LADM  .دارد  وجود  تفاوت

  معمولاً   که  است،(  شی  کننده  محدود  پوشش)  LA  به  مربوط  که  فضایی

  یک   شامل  مثال  عنوانبه)  است  شی  خود  فیزیکی  وسعت  از  تربزرگ

  متفاوت   رویکرد  دو  زمانی  تغییرات  سازیمدل   هنگام  (.ایمنی  منطقه

  از)  رویداد  هم  LADM.  حالت  و  رویداد  برمبتنی  سازیمدل :  دارد  وجود

  از )  حالت  برمبتنی  زمانی  سازیمدل   هم   و(  SourceDocuments  طریق

 .]5[دهدمی  پوشش  را(  VersionedObject  طریق

  مجزا   هایموجودیت   عنوانبه  هاتراکنش   رویداد،  برمبتنی  سازیمدل   در

  سازی مدل (  خود   خاص  هایویژگی  از  ایمجموعه   و  هویت  با)  سیستم  در

  رویدادها   همه  و  باشد  شده  شناخته  شروع  حالت  که  هنگامی.  شوندمی

 زنجیره  کل  کردن  طی  با  را  گذشته  در  حالت  هر  توانمی  شوند،  شناخته

  حالت،   برمبتنی  سازیمدل   در  دیگر،  سوی  از.  کرد  بازسازی  رویدادها

(  حداقل)  شی  هر  .شوندمی  سازیمدل   صراحتبه(  نتایج  یعنی )  هاحالت 

  این   که  است  زمانی  بازه  دهندهنشان  که  کندمی   دریافت  زمان/تاریخ  دو

  که  را آنچه توانمی بعدی، حالت دو  مقایسه طریق از.  است معتبر شیء 

  بر  شیء   انتخاب  با.  کرد  بازسازی  افتاده  اتفاق  خاص  رویداد  یک  نتیجه  در

 لحظه  یک   در   را  وضعیت  توانمی(  tmin-tmax)  هاآن  زمانی  فاصله  اساس

-نسخه   به  نیاز  که   شی  کلاس  هر  ،LADM  در.  آورد  دستبه  زمان  از  معین

  به   نیازی  بنابراین،  .بردمی  ارث VersionedObject  کلاس  از  دارد،  ازیس

  اصلی  هایکلاس   به  tmax  و  tmin  هایویژگی  صریح  افزودن

RegisterObject ،RRR و  Person 19-5[  نیست[. 

 هیچ  که  است  این  بعدیLA 2های پایه   از  یکی  مفهومی،  نظر  نقطه  از

  وجود   است،  استوار  آن  بر  حقوق  که   ایقطعه   در  همپوشانی  یا  شکاف

  های حجم  معنایبه)  سطح  از  مسطح  پارتیشن  یک  یعنی  باشد،  نداشته

  سطح   قطعه  زیر  و  بالا  در  فضاییهای ستون  توسط  شده  تعریف  دارایی

  نیز (  شکاف  یا  همپوشانی  بدون  فضا  از  پارتیشنی)  پایه  همین(.  زمین

  دیدگاه   این.  ]20-5[.  است  بعدی  سه  LA  به  توجه  با  مفهومی  تفکر  اساس

  بعدی   سه  فنی  سازیپیاده  یک  به  مستقیماً  خود  خودیبه  مفهومی

  سیستم  یک  داشتن  ترجمه،  ترینپیشرفته .  شودنمی  ترجمه  یکسان

  ها،چهره   ها،حجم  اساس  بر  بعدی  سه   کامل  توپولوژیکی  ساختار  برمبتنی

  دو  توپولوژی برمبتنی فعلی هایسیستم توسعه عنوانبه) هاگره  و هالبه

  یک مدت، کوتاه در حال، این با. است( هاگره و هالبه ها،چهره  با بعدی

  های بسته  از  استفاده:  تواندمی  سازیپیاده   برای  عملی  فنی  حل  راه

 فضا  تقسیم  برای(  هاآن  ضمنی  هایستون  حجم  با)  پایه  عنوانبه  دوبعدی

.  کنید  کم  مقدار  این  از  را  حجمی  هایبسته  استثنایی  موارد  اما  ،باشد

  شالوده   ،(وجهی  چند  شکل  به  مثال   عنوانبه )  بعدی  سه  توضیحات

  تنها  مورد این در .است پارتیشن مفهوم دوباره بعدیLA 4 یک مفهومی

  مورد   نیز  زمانی  بعد  موازات  به  بلکه  شود،می  گرفته  نظر  در  که  نیست  فضا

  بعدی 4  فضای  در  ابتدایی  یک  به  حق   هر  بنابراین،.  گیردمی  قرار  توجه

 .  ]21-5[  است  متصل

.  دهدمی  نشان  را  زمین  و  مردم  بین(  حقوق )  روابط  در  ناپیوستگی  مرزها

  یک   تواندمی  مرز  یک.  هستند  همگن  حقوق  بعدی،4  اولیه  حجم  یک  در

  مرز  یک  اما  قطعه،  2  بین  جدایی  سنتی،  معنایبه  باشد،  مکانی  مرز

  مرزهای   پویا،  اجسام  مورد  در  تئوری،  در  .باشد  نیز  زمانی  مرز  یک  تواندمی

  حق   یا  مرز  عنوانبه  متحرک  رودخانه  مثال،  عنوانبه.  دارد  وجود  مختلط

  و  پایه  واقع  در  بعدی4  پارتیشن.  عشایری   گروه  یک  به  متعلق  متحرک

  سوال .  است  حقوق  سازماندهی  مورد  در  ما(  حقوقی)  کاداستر  تفکر  اساس

  سازی پیاده  سیستم  یک  در  را  مفاهیم  این  چگونه  که  است  این  بعدی

  توپولوژیکی   ساختار  از  استفاده  است  ممکن  گزینه  ترینطبیعی.  کنیم

 این   باکند.  می  تضمین   را  ثبات  که  باشد  پایه  عنوانبه  بعدی4  زمان-فضا

  افزاری نرم هایبسته در هنوز بعدی4 توپولوژیکی ساختارهای این حال،

  تحقیق  به  ابتدا  و  نیستند  موجود(  DBMS  ،GIS  ،CAD  هایسیستم)  فعلی

 برمبتنی  فنی  حل  راه  یک  جایگزین  یک.  است  نیاز  بیشتری  توسعه  و

 .]5[  است  جداگانه  زمانی  هایویژگی  و  بعدی  سه  فضایی  هایویژگی

  پارتیشن  یک  نتیجه  که  ندارد  وجود  طبیعی   تضمین  هیچ  حل،  راه  این  در

  پارتیشن   به(  شدن  نزدیک  حداقل  یا )  آوردن  دستبه  برای.  است  بعدی4

  حجمی  بسته  یک  اگر  مثال،  برای .شود   فرموله  اضافی  هایمحدودیت  باید

 که شود مطمئن باید شود، تقسیم جدید حجمی  بسته  دو به بعدی سه

  دو   لحظه  همان  در  شود،می  نامعتبر  قدیمی  بعدی  سه   حجم  شی  وقتی

  تعریف  با  توانمی  را  این.  شوند می  معتبر  جدید  بعدی  سه   حجم  شی

  های نمونه  بعدی  سه  زمانی  و  فضایی  هایویژگی  روی  بر  هامحدودیت

  که  ندارد  وجود  زمان  در  ایلحظه  هیچ  بنابراین،  .کرد  اعمال  LA  سیستم

  متضاد حق چند یا دو  یا هیچ  پوشش تحت  فضا در( نقطه) مکان همان

  نیز   پویا  اشیاء   آیا  اینکه.  نباشد(  آزاد  مالکیت  حق/ نامحدود  مالکیت  مانند)

  مستقل   بعدیسه   زمان  و  فضایی  های ویژگی   فنی  حلراه   در   توانندمی

  مداوم،   حرکت  دلیلبه.  ماندمی  باقی  باز  مسئله  یک  شوند،  سازیمدل 

 . ]5[دارد  وجود  زمانی  بعد  در  "عمودی  غیر"  دیوارهای
 

 کاداستر چهار بعدی 
از فضا    ینیبه مقدار مع  ،یطور ضمنحداقل به  شه،یهم  نیاستفاده از زم

(3Dمربوط م )3) ردیگیبر مرا در ینیشود و مدت زمان مع یD   ،زمان +

گذشته نشان داده است که ثبت سه   یها در سال قاتیتحق .]D4) ]3 ای

زم  یبعد س  نیاطلاعات  م  یها ستمیدر  مزایکاداستر  قابل    یا یتواند 

در مورد   نشیاملاک و مستغلات ارائه دهد. ب  یحقوق  تیامن  یبرا   یتوجه

محدود و  و  یهات یحقوق  و  ساختارها  به  در    های ژگیمربوط 

 )سه  ییاما در کنار جنبه فضا بخشدیرا بهبود م  یبعدسه   یهای کربندیپ
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بعد چهارم منافع در املاک،    ،یها، جنبه زمانتی( حقوق و محدودیبعد  

  کیها  تیها و محدودتی حقوق، مسئول  جنبه مهم ثبت کاداستر است.

به اطلاعات کاداستر    ازین  یهااز نمونه   یگر ید  دسته  دارند.  یعنصر زمان

است    ازیملک خاص مورد ن  ک یدر    خچهیاست که ثبت تار  یزمان  یبعد  4

تار  یزمان  ای اطلاعات  کاربر   یخیکه  توسعه  مورد    ک یدر    نی زم  یدر 

  است.   ازیمورد ن  ندهیدر آ  نیزم  استیاز س  تیحما  یمنطقه خاص برا 

 خچه یاست که تار  ییدسته آخر جا.  است  یواقع  یایجنبه زمان دن  نیا

  واضح . است  ستمیجنبه زمان س  نی است. ا  ازیداده مورد ن  گاهیپا  یمحتوا 

کرده    فایکاداستر ا  یهاستمیدر س  ینقش مهم  شه یاست که زمان هم

  ی )دو بعد   یکاملاً مستقل از جنبه مکان  یجنبه زمان  نیاست، اما تاکنون ا

 .]22-6[  قرار گرفته است  ی( مورد بررسیسه بعد  ای

  ی زمان  یهاو جنبه  یبعدسه   یهاتی با موقع  یکاداستر فعل  یهاستمیس

از  .  کاداستر موجود سروکار دارند  ی هاهیصورت موقت در روبه  یبعد4
ا  ییآنجا در    نشیشوند، بیثبت نم  کنواختیصورت  اطلاعات به  نیکه 

چه مکان    یلحظه خاص، برا  کیدر    یمربوطه )چه کس  یهاهمه جنبه

ساز است.  برخوردار است( اغلب مشکل   یاز چه حقوق  یا چه دوره  یو برا 
و ثبت بر اساس چهار    ستا  یبسته دو بعد  کیاساس کاداستر معمولاً  

و    یزمان  یهاتر از جنبهکپارچهی  کردیرو  کینشده است.    میتنظ  یبعد

را    ییهاشرفتیتوان پیم  ایآ  مینیتا بب  ردیقرار گ  یمورد بررس  دیبا  یمکان

  را یجذاب است ز  اری بس  یبعد  4کاداستر    یدرزها  .ریخ  ایدست آورد  به
  ی ها با بسته  یبعد  2  شتر،یثابت ب  ی ها با بسته  ی)دوبعد  گریهمه موارد د

بسته ا  یها متحرک/ حقوق،  در  شتریب  یبعد  3  ستایحجم   کی( همه 

 . ]6[  درنیگیقرار م یکل  ستمیس

سیستم محرکه  نیرو  بعدی  چهار  امر  کاداستر  در  زمین  مدیریت  های 

شمار  کانی در هر کشور بهبرآورده ساختن نیازهای زیرساخت اطلاعات م

همچنین یک سیستم کاداستر چهار بعدی باید قابلیت    .]7-23[رودمی

الف( قانونی: تنظیم قوانین مالکیت در  برقراری ارتباط بین سه مؤلفه:  

 های مختلف در کاداستر،  ب( سازمانی: ارتباط و نقش ارگان کاداستر،

پ( فنی: فراهم کردن سیستم عاملی برای تحقق کاداستر چهار بعدی را  

سازی بهینه باید تمامی نیازهای کاربران  یک مدل  .]24-7[داشته باشد

مختلف مدیریت زمین را تشخیص دهد تا بتواند هماهنگی بهتری میان  

ها در کاداستر چهار  آوری داده. جمع]7-25[اجزای مختلف آن ایجاد کند

 یز و تحلیل بر روی  ـد تا دقت لازم را برای آنالـای باش گونهبعدی باید به

ها  ها را فراهم کند؛ بنابراین دقت دادهجمله ساختمانعوارض مختلف از  

های مورد استفاده در کاداستر چهار  ارتباط مستقیمی با هزینه تولید مدل

بارها شاهد مطالعات و پژوهش اخیر  هایی در بعدی دارد. طی سالیان 

ایم اما  های مربوط به سیستم اطلاعات مکانی بودهمورد اصول و زمینه

مکانی اطلاعات  ایجاد یک سیستم  برای سیستم    مسئله مهم  زمانمند 

ین معنای تعیو باید توجه داشت که کاداستر چهار بعدی به  کاداستر است

جداشدگی به موازات زمان    پوشانی وقوانین و تقسیم فضاها بدون هم

 . ]7[است  

انگ  ایپو  اریبس  یتیماه  نیرابطه مردم و زم بحث در مورد    زهیدارد که 

روند  یشوند و میمقاله است. مردم ظاهر م  نیدر ا  یکاداستر چهار بعد 

شهر   ژهیو)به مناطق  محدود یدر  زمان  مردم  دارند،    یزندگ  یبرا   ی(، 

برادولت  یزیربرنامه   ای(  ییفضا  یزیر)برنامه  طیمح  رییتغ  یها 

مردم    قی کاملاً کنترل نشده باشد. علا  یتواند حتیم  ییفضا  یهاتوسعه

  یی هاآشکار است. نمونه  ای  یضمن  یجزء زمان   کی  یدارا  شهیهم  نیدر زم

محدود و  زمان  یدارا   یهاتیاز حقوق  نامه،    یعنصر  اجاره  از:  عبارتند 

زمان )چر  ،یمعدن  ازاتیامت  ،یسهام  فصل  به  مربوط    دن، یحقوق 

که در   تیحق مالک  ی..(. حت،ی ریگی ماه/ شکار  اهان،یگ  یآورجمع/دنیچ

  ی عنصر زمان  کی  یشود دارا یشناخته م  یقانون مدن  ییقضا  ی هاحوزه

موجود(، اما    تینامحدود در زمان )تحت صلاح  ایمرتبط است: نامحدود  

 . ]6[  تواند در زمان متفاوت باشدیم  یش  یمرزها 

بسته از حرکات    یاست که در آن مرزها  یمورد  ایپو  اریسمثال ب  کی

ساحل  یعیطب  یهایژگیو خطوط  پ  یمرزها  ای  یمانند    ی رو ی رودخانه 

بحث در مورد کاداستر    زهیکه انگ  ییهااز نمونه   یگرید  دسته  کنند.یم

 ک یدر    خچهیاست که ثبت تار  یزمان   دهند،ی م  لیرا تشک  یچهار بعد

و    1900 یهاسال   نیب تیچه انتقال مالک" است ) ازی ملک خاص مورد ن

که   یزمان  ای(  "؟کجا بود  1980محل مرز در سال  "  "اتفاق افتاد؟  2003

تار مورد توسعه کاربر  یخیاطلاعات  منطقه خاص    کیدر    نی زم  یدر 

است )به کاداستر چند    ازیمورد ن  ندهیدر آ  نی زم  استیاز س  تیحما  یبرا 

توز زم  عیمنظوره،  قبل  نیمجدد  روابط  اساس  زم  ی بر  و    ن،یمردم 

  د یاست که با  ییدسته آخر جا  (.دیفکر کن  رهیو غ  نیزم  یساز کپارچهی

  .]22-6[  شود  ینگهدار  داده  گاهیپا  یاز محتوا  یاخچهیتار

 
 .]8و3[ زیر بخش( در ثبت کاداستر: سمت چپ تصویر سه بعدی )عبور تونل مترو از زیر تعدادی پارسل( و سمت راست مفهوم زمان ) تغییر از یک 1تصویر

Fig. 1: The left side of the 3D image (passing the subway tunnel under a number of parcels) and the right side of the concept of time (change from a sub-section) in the 
cadastral registration [3,8]  
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ها  ها، مسئولیتهای، حقوق، محدودیتبر جنبهبعدی علاوه3در کاداستر  

 مدیریترا  زمین  مدیریت    بتوانیمشامل یک بعد زمانی است. برای اینکه  

رشد فشار    کار گرفته شود.عنوان بعد چهارم بهباید زمان به  ،کنیمپویایی  

و   زمین  بیشبر  استفاده  به  منجر  زمین  ارزش  پیچیدهافزایش  و  تر  تر 

-3بعدی )شامل  4شود، که باعث افزایش نیاز برای اطلاعات  زمین می
برای ابزارهای    ویژهبهاین مشاهده    . ]8[عدی( در ثبت کاداستر شده استب

از  قسمتی  در  بیشتر  بنایی  زیر  عوارض  این  است.  درست  زمینی  زیر 

بسیاری  کنند.  ها عبور میپارسل قرار دارند و شاید از مرز خیلی از پارسل

پارسل این  از مدیران شبکهاز  های خدمات  ها متعلق به اشخاصی غیر 

سمت  1تصویر)  بعدی دارند خواهد بود3رفاهی زیر زمینی که ماهیت  

های زمانی که شامل  های خدماتی شامل جنبهچپ(. ثبت کاداستر شبکه

پیوند   و  جداسازی  )شامل  عمر  زمان  طول  در  تغییرات  اولیه،  ایجاد 

سمت راست(. عدم اطلاع از عمق    1)تصویر   استها( و حذف پایانی  شبکه 

های زیر زمینی باعث بروز مسائل ناگوار جانی و مالی  و مکان این شبکه

 . ]3[حوادث طبیعی و غیرطبیعی شده است  ار زیادی دربسی

تر با مالکین  ها در طول زمان به قطعات کوچکاین امر در تقسیم پارسل

متفاوت و نیز همچنین تبدیل دو یا چند پارسل با مالکین متفاوت به  

یک پارسل با چندین مالک یا یک مالک نیز شامل بعد زمانی با قوانین  

در بحث کاداستر در نظر  که باید    استهای لازم  مسئولیتو حقوق و  

و چهار    یسه بعد   یکاداسترها   یو قانون  یسازمان  میمفاه.  ]8[  گرفته شود

  ی فضا   شینما  یبرا   ژهیوثابت شده است که استفاده از بعد سوم به  یبعد

  .ندکنیعبور م  هانیزم  ریز  ایکه از بالا    یکیزیف  اء یدر اطراف اش  یقانون

است    ازیمورد ن  یبعد زمان  ن،یبر اعلاوه.  سمت چپ(1تصویرها )مانند تونل 

در زمان را ثبت کرد. در اکثر    نیزم  یحقوق  تیوضع  ر ییتا بتوان نحوه تغ

بر حالت(  ی)مدل مبتن اء ی اش یساز کاداستر، بعد زمان با نسخه  یهاثبت

و حذف    جادیدهنده ا  که نشان  یزمان  یتوسط مهرها   .شودی نشان داده م

  ( سمت راست  1)تصویرکاداستر است،    ستمینشان داده شده در س  اء یاش

املاک را ثبت    یکه تمام اطلاعات چهار بعد   یبعد   4کاداستر    کی  جادیا

بر    یبعد   4  داسترکا  کیکند.  یها را فراهم مبه آن  یکند و دسترسیم

ابزار مورد مطالعه قرار    یها شبکه  یبرا   نیزم  تیریاساس مدل دامنه مد

دهد.    حیرا توض  یو قانون  یکیزیف  یها یندگینما  یها یژگیگرفته است تا و

  یمشترک  فیدر حوزه کاداستر است، تعار  یاستانداردساز   LADMهدف  

  ون یو استفاده مؤثر، درک و اتوماس  کندی ارائه م  نیاطلاعات زم  یبرا  را

. کندیم  لیها تسهاشتراک داده   شی افزا  یرا برا  نیمرتبط با زم  یهاداده 

د  نیا ب  یدگاهیمدل  رابطه  حقوق  یکیزیف  اء یاش  ن یاز  ارائه    یو 

گسسته   راتیی)تغ  ایپو  یهاستمیس  جهینت  یسازمدل   هنگام .]3[دهدیم

ا  کردی( دو روستمیس  تیدر وضع   ی سازمدل   هانیمتفاوت وجود دارد، 

 حالت هستند:   ایو/  دادیبر رویمبتن

o رویمبتن  یساز مدل   در بهتراکنش   داد،یبر    ت یموجود  کیعنوان  ها 

س در  هو  ستمیجداگانه  مجموعه   تی)با  و  یاو  مدل هایژگی از    ی ساز ( 

  دادها یکه حالت شروع شناخته شده باشد و همه رو  ی. هنگامشوندیم

بازساز شوند،  طر  یشناخته  از  گذشته  در  حالت  کل    شیمایپ  قیهر 

همچن  ریپذامکان  دادهایرو  رهیزنج وضعیم  نیاست.  را   یفعل  تیتوان 

  دیآن به گذشته برگرد  قینشان داد و حالت شروع را حفظ نکرد )و از طر

 . (ع یمعکوس وقا

o   صراحت  ( بهجینتا  ی عنیها )فقط حالت   بر حالت،یمبتن  یساز در مدل

که   کندی م  افتیزمان در/خی)حداقل( دو تار  ی: هر ششوندی م  یسازمدل 

  سه یمقا  قیمعتبر است. از طر  یش  نی که ا  در طول  یدهنده بازه زمان  نشان 

خاص اتفاق    دادیرو  کی  جهیتوان آنچه را که در نتیم  ،یدو حالت بعد 

از زمان   نیلحظه مع  ک یدست آوردن حالت در  هکرد. ب  یافتاده بازساز

ش  اریبس انتخاب  با  فقط  است،  زمان  ء یآسان  فاصله  اساس  ها  آن  یبر 

(tmin-tmax)]6[. 
 

 ی بعد  4موارد کاداستر  

ها  شرکت   ی، و ثبت مورد زمان«  یگذار ، مورد »اشتراک ا«یپو  اء ی»اش  مورد

  ی خوردگ  چیدر صورت پ  : عنوان مثالبه  تحرک مرزها شامل    ایپو  اء یاش

 لیدلتوانند در طول زمان بهیبسته در مزرعه م یمرزهاشامل  رودخانه

  ی مزرعه، قرار دادن حصارها   ک یعنوان شخم زدن  به  یانسان  یهاتیفعال

حرکت کنند. تصرف نامطلوب )که    ،یعیطب  یها دهی پد  لیدلبه  ای  دیجد

ابزار گردآوری    .موضوع مربوط کرد  نیتوان به ایدارد( را م  یجزء زمان

های ارائه شده در این زمینه  اطلاعات در این تحقیق مقالات و  پژوهش

ها، سازمان ثبت اسناد و املاک  کنندگان شامل: شهرداریبوده و استفاده

کشور و سازمان میراث فرهنگی و آثار باستانی همچنین وزارت مسکن  

  و شهرسازی است. همچنین لازم است تاکید شود این روش کار و بررسی

تاکنون در ایران انجام نشده    (بعدی4)  زمان+    بعدی3  زمینه  در  کاداستر

   .]6[، نوآوری در این زمینه خواهد بوداست و این مطالعه

ز  اریبس  یبعد 4کاداستر    یدرزها است  د  رای جذاب  موارد    گر یهمه 

حقوق،    /متحرک  یها با بسته  یبعد  2  شتر،یثابت ب  یهابا بسته  ی)دوبعد 

ا  یهابسته در  شتر یب  یبعد3  ستایحجم  قرار   ی کل  ستم یس  کی( همه 

  داده   نشان  تراکنش  زمانی  تاریخچه  با  کاداستر  که  همانطور  .رندیگیم

 در  است  لازم  طرحواره  تکمیل  برای  که   را  مطالعه آنچه  این.  است  شده

  )زمان   واقعی  دنیای  سازیذخیره (  1:مشخص   طوربه.  گیردمی  نظر

  برای   "آزمایشی  زمان"  زمانی  هایداده   سازیذخیره(  2  .معتبر(، )تاریخ(

 در  هم  کاداستر،  هایگوشه  دقت  بهبود(  3  .پیشنهادی  هایپیشرفت

  فضایی  واحدهای  تعریف  در  هم  و  بعدی   سه  و  دوبعدی  فضایی  واحدهای

  بعدی   دو  رسانی  روزبه  و  هاداده  بعدی  سه  و  دوبعدی  نماهای(  4  .تاریخی

         طریق   از  هاداده  دادن  قرار  دسترس  در(  5  .هاداده  بعدی  سه  و

  تاریخچه  و  تاریخی،  موارد  به  دسترسی  جمله  از  پذیر،مقیاس   خدمات

 .]9[  روزرسانیبه
 

 ی بعد4در کاداستر    یساتیتاس  یهاالزامات ثبت شبکه
ها  شبکه  یکیزیو ف  یثبت قانون  نیب  زیآب و برق، تما  یهاثبت شبکه  یبرا 

کنند. درثبت یرا برآورده م  یها الزامات مختلفثبت  نیا  رایمهم است، ز

ها و شخص/شرکت  در مورد مکان شبکه  قیبه اطلاعات دق  ازین  یکیزیف

از حقوق    یروشن  ی کل  ینما  دیبا  یکننده شبکه دارد. ثبت قانون   تیریمد
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 و  تیطرف مانند مالک  ک یحقوق در شبکه از    .ارائه دهد  ریدرگ  تیمالک

وان  عن)به   گرید  یشده است از سو   جادیکه به نفع شبکه ا  ینیحقوق در زم

امکان وجود دارد    نیا  .دیتوجه داشته باش  مثال حق ارتفاق، اجاره نامه(

  نکهی، قبل از ااست قبلاً در ثبت کاداستر گنجانده شده    یقانون  یکه فضا

  ی کیزیف  بتلحاظ شود. ث  یکیزیواقعاً ساخته و در ثبت ف  ساتیشبکه تاس

کند، اما    یبانیپشت  یها از ثبت قانونتواند با ارائه اطلاعات مکان شبکهیم

  ن، ی. بنابرااست  یکیزیلحظه از زمان ثبت ف  کیبر اساس    یثبت نام قانون

  رت یغاهمان شبکه، م یها ممکن است با ثبت قانونشرکت یکیزیثبت ف

   .]3[داشته باشد
 

 
  تی شده است )وضع جادیقطعات متقاطع ا یحقوق شبکه آب و برق بر رو: 2تصویر

از  یشود. در )ب( برخیم جادیکامل ا یهابسته ی(. در )الف( حقوق بر رویالیخ

از بسته که در آن شبکه   ی محدود کردن حقوق شبکه آب و برق به بخش یها برابسته

 ]3[واقع شده است
Fig. 2: Water and electricity network rights are created on intersecting parts 

ome (imaginary situation). In (a) rights are created on complete packages. in (b) s
parcels to limit the rights of the water and electricity network to the part of the 

[3]parcel where the network is located  

 

  ی عنوان مثال برا شبکه )به  قیمحل دق  نییتع  یتواند براینم  یثبت قانون

(  نیدر زم  یساختمان  یاز کارها  یناش   یکیزیف  یها بیاز آس  یر یجلوگ

به در  شود.  به  نیترنهیاستفاده  صورت  در  رسانحالت،   ی عنی)  یروز 

ارسال    یستم قانونیبه س  دیبا  گنالیس  کی  ،یکیزی( در ثبت فراتییتغ

موجود شبکه ابزار    یکه از نسخه قانون  ردیبگ  میتصم  دیشود، که سپس با

  ت یاهم  یزمان  یها و مُهرها شناسه  .نه(  ایمنتقل شود )  دیبه نسخه جد

 ه یو هم در ترک  نزلندیهم در کوئ  اداستر نقشه ک  ن،یبنابرا  .دارند  یاتیح

تمام شبکه  یکل  ینما  کی نم  یهااز  ارائه  به    یبستگ  رایز  کند،یبرق 

  ی حت  نی. اشودی م  جادیشبکه ا  تیدارد که چگونه مالک  یخاص  تیموقع

   .]3[شودشبکه متفاوت    کی  یممکن است برا 
 

 
 ]4[دهدمی نشان  را بعدی سه  ویژگی از استفاده  :3تصویر 

Fig. 3: shows the use of the three-dimensional feature [4] 

 ثبت  اما  شود،می  انجام  کاداستر  قانون  طبق  قطعات  ثبت  اگرچه

  بخش   هر  اینکه  بروهعلا   ضمناً.  است  مالکیت  قانون  تابع  مستقل  هایبخش 

  های قسمت  اما  است،  آن  مالک  به   متعلق  ساختمان  یک  در  مستقل

.  گیردمی  قرار  همکاری  محدوده  در(  پارکینگ  و  پله  آسانسور،)   مشترک

  شرح   را  سوم  بعد  مرزهای  کافی  اندازه  به  اساسی  قانون  ترکیه،   در

  به   قطعه  روی  بر  ملک  مرزهای  ترکیه،  مدنی  قانون  اساس  بر.  دهدنمی

  برخی   حال،  این  با  .]4[(3تصویر)  شودمی  محدود  معینی  ارتفاع  و  عمق

  انتفاع،   حق  ارتفاق،  حق  مثال،  عنوانبه)  ترکیه  اساسی  قانون  در  حقوق  از

.  شودمی  استفاده  عمق  و  ارتفاع  این  کردن  محدود  برای(  رهن   عبور،  حق

  حال،   این  با.  است  همراه  سوم  بعد  اعمال  با  واقعی  حقوق  این  بنابراین،

  ثبت   عنوان  حاشیه  در  متنی  صورتبه  واقعی  حقوق  به  مربوط  اطلاعات

 . است  پذیرامکان   زیادی  حد  تا  بعدی  دو  گرافیکی  نمایش  و  شودمی

 

 زمانی -انواع تغییرات در اشیاء زمین مرجع در پایگاه داده مکانی

مکانی داده  پایگاه  اساسی  اشیاء  -اصل  تغییرات در  زمانی، مسئله ثبت 

مرجع   چیزی  استزمین  چه  اینکه  بررسی  به  باید  ابتدا  در  بنابراین   .

همانطور که گفته شد  م.  بپردازیوجب تغییر در یک شئ شود،  تواند ممی

یک شئ زمین مرجع، یک پدیده گسترش یافته در سه جهت زمانی،  

. از آنجایی که تغییر در جنبه زمانی یک پدیده  استمکانی و توصیفی  

.  است طور مداوم و پیوسته است، ردیابی آن بدون مفهوم  جغرافیایی به

  4تصویرشویم  بنابراین ما فقط روی تغییرات دو جزء دیگر متمرکز می

 . ]16-1[دهدیک دیدی از انواع تغییرات در اشیا زمین مرجع را ارائه می

 

 انواع تغییرات قطعه زمین در کاداستر 
هستنده از  بسیاری  قطعه  اگرچه  دارند،  وجود  کاداستر  مدیریت  در  ها 

مهم هستندهزمین  بها  ایترین  کاداستر  اساسی  واحد  که  شمار  ست 

های ثبت زمین مؤثر است  قطعات زمین در تغییر دادهرود. تغییر در می

در ادامه به بررسی این  .  تغییر کلی تقسیم شودتواند به سه نوع  که می

   پردازیم.سه نوع تغییر می

o های مکانی قطعات زمین ممکن  دادهن:  تغییرات مکانی قطعات زمی

چنین  دلیل تفکیک، تجمیع، بازسازی مرزهای قطعات زمین و هماست به

  .کندمرز مشترک چند قطعه تغییر    تخصیص یک قطعه جدید از قسمت 

 ای از این نوع تغییرات نشان داده شده است. نمونه  5تصویر  در  

o توان جمله این تغییرات می: از  ینیر توصیفی )غیر مکانی( قطعه زمتغی

تغییر مالکیت املاک و مستغلات از طریق برخی معاملات از قبیل خرید،  

میراث اجاره،  و...فروش،  در بری  ملکی  حقوق  برخی    تغییرات  نتیجه 

قبیل رهن از  و مسئولیتمحدودیت ،جارها ،معاملات  و همها  چنین  ها 

 .]1-17[ر کاربری قطعات زمین را نام برد تغیی

o در این حالت با اعمال یک تغییر :  هر دو تغییر مکانی و تغییر توصیفات

این سه  .  ندکهر دو خصوصیات مکانی و توصیفی قطعات زمین تغییر می

نوع عملیات اساسی تغییر تقسیم شوند که در ادامه    6توانند به  حالت می

پردازیم:   ها میبه توضیح آن
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 ]1[آنچه میتواند باعث تغییر یک شئ جغرافیایی شود:  4تصویر
Fig.  4: What can change a geographical object [1] 

 

 
 ]1[بازسازی مرز دو قطعه مجاور dتخصیص یک قطعه از مرز مشترک چند قطعه ،cتجمیع ، b تفکیک،  aتغییر مکانی قطعات در ثبت زمین:  :  5تصویر

Fig. 5: The spatial change of parts in land registration: a separation, b consolidation, c allocating one part from the common border of several parts, d rebuilding the 
border of two adjacent parts [1] 

 

o   قطعه: عبارت است از ایجاد یک قطعه جدید و حذف  ایجاد و حذف

قطعه موجود. قطعه جدید ایجاد شده والد ندارد زیرا خود قطعه اول است  

است.   بوده  آخر  قطعه  خود  زیرا  ندارد  فرزند  هم  شده  حذف  قطعه  و 

 ها وجود ندارد.  فرزند، بین آن  -همین دلیل هیچ ارتباط والدبه

o   از زیادی  تعداد  که  است  فرآیندی  قطعات  ترکیب  قطعات:  ترکیب 

...و    2P  و  1Pقطعات قطعه جدیدتر  nPو  یک  به  تبدیل  و    pکیب شده 

د ایجاد  قطعه، قطعات والد بودند و قطعه جدیn شوند. قبل از ترکیب  می

 شود.  یشده قطعه فرزند نامیده م

o قطعه است که  این صورت  به  قطعات  تقسیم  قطعات:  به  p   تقسیم 

قطعه مقابل  تقسیم می  nP   ...و  و  2P  و  1P  چندین  فرآیند  یک  شود که 

ابتدایی،  .استفرآیند ترکیب   والد است و قطعات تقسیم    قطعه  قطعه 

   .استهای فرزند  شده قطعه

o   معمولاً ادغام  استادغام قطعات: ادغام و ترکیب قطعات به هم شبیه .

.  استهای هم مرز چندین قطعه  قطعات، جدا نمودن یک قطعه از بخش

از ادغام ارتباط منطقی والد و هنگامی که ادغام    است  n:1فرزند،  -بعد 

   .شودقطعه به همه قطعات گسترش یابد، ادغام به ترکیب تبدیل می

o :قطعه مرز  مکان  تغییر   اصلاح  خصوصیات  که  است  معنی  این  به 

  - شود. ارتباط منطقی والدی ند و فقط موقعیت خط مرزی اصلاح مکنمی

 ها از نوع تقاطع است.  و ارتباط مکانی آنست  ا  n:n   فرزند،

o تغییر توصیفات به این معناست که فقط صفت تغییر توصیفات قطعه :

این نوع تغییرات    کند و شکل مکانی قطعه تغییر نخواهد یافت.تغییر می

  مالکیت تغییر حقوق ، تغییر مالکیت:  کردتوان بصورت زیر تقسیم را می

  .]1[تغییر نوعو  

 
 ]1[ فرآیند تغییر قطعه: 6تصویر

[1]Fig.  6: The process of changing the part  

 
 : تواند بصورت زیر شرح داده شودمی    6تصویرروند تغییرات در  

o   0در زمانTشکل  وجود داشته  4و    3و  2و  1های  ، قطعه زمین( اندa  .) 

o   1در زمانT  ایجاد شده    5ترکیب شده و قطعه جدید    1و    2، قطعات

 (.  bاست )شکل  

o   زمان زمین  2Tدر  قطعات جدید    4،  است.  7و    6به  تقسیم شده   ،

والد و زمین   4بنابراین زمین   نامیده  7و    6های  قطعه  فرزند  ، قطعات 

   (.cشوند )شکل  می

o   3در زمانTبرای تولید قطعه 5و    3های  ، قطعات از بخش مرزی زمین ،

به    5و زمین  10قبل از ادغام، به زمین    3اند. زمین  ادغام شده   9جدید  

  9و    8های  قطعات والد و زمین  5و    3های  زمین  .اندتبدیل شده  8زمین  

 (.  d)شکل    استقطعات فرزند    10و  

o   4در زمانTدلیل اینکه  ، عملیات تغییر مرز قطعه اجرا شده است به

به  10و    7های  زمین  .تغییر یافته است  10و    7های  زمینبخش مرزی  

قطعات    10و    7های  اند. بنابراین زمینشدهتبدیل    12و    11های  زمین

 (.  eشوند )شکل  قطعات فرزند نامیده می  12و    11هایوالد و زمین

change geometry 
 تغییر هندسه

 

topolpgy change 

 تغییر توپولوژی
change geometry 

 تغییر هندسه

  شی زمین مرجع 

refrevce ground 

object 

         تغییر بدون      

no change 

تغییرهندسه توپولوژی و صفت     

changing geometry topolpgy 

and attributes 

 تغییر توپولوژی و صفت  

changing topology 

and attributes 

تغییر هندسه و صفت  

changing geometry 

and attributes 

 تغییر هندسه وتوپولوژی

changing geomertyand 

topology   

separation consolidation 

allocating one part from the common border of several parts 
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o   5در زمانT  ن تغییر نکرده است  تغییر یافته اما شکل آ  6، صفت زمین

به    6شود. زمین  عملیات تغییر صفت قطعه نامیده می  ،که این عملیات

ترتیب، قطعات  به13و  6های تبدیل شده است بنابراین زمین 13زمین 

 .]1[( fشوند )شکل  والد و فرزند نامیده می

 
 زمانی   _ سازی کاداستر مکانی  مدل

ته مفهومی یک سیستم اطلاعاتی  دهنده هس مدل داده در واقع نشان

زمانی یک مدل داده جغرافیایی شامل صفت،  -داده مکانیمدل    .است

که است  زمانی  مفاهیم  و  دادهیم  مکان  مؤثری  شکل  به  های  تواند 

سازمان و  مدیریت  را  مهمکهی  دجغرافیایی  از  یکی  اهداف ند.    ترین 

مکانیمدل  وضع  -سازی  بازسازی  لحظهیتزمانی  در  تاریخی  ها  های 

بینی تغییرات صورت پویا و پیشها بهدادهروز رسانی  همختلف از طریق ب

های  . تلفیق دادهاستآینده با در نظر گرفتن قوانین مربوط به تغییرات  

اینکه تأثیر مستقیمی  -مکانی زمانی کلید ساختن مدل است به سبب 

داده پاسخ  و  پرسش  کارآیی  و  وضعیت  خواهد  روی  داده  پایگاه  در  ها 

زمان در پایگاه    کردنداشت. بنابراین تلفیق مکان و زمان و چگونگی وارد  

تأثیر مستقیمی    زیرا این امر  استداده مکانی، یک نکته مهم برای مطالعه  

پا  و  پرسش  کارآیی  و  وضعیت  دادهروی  خواهد سخ  داده  پایگاه  در    ها 

ها، تحقیقات انجام شده در  منظور ارزیابی این مدلبه  .]18-1[گذاشت

انواع  کار قرار داده و بر اساس آنزمینه کاداستر زمانمند را مبنای   ها 

های زمانمند اصلی در زمینه تغییرات در محدوده املاک  پرسش و پاسخ

 :استصورت زیر شرح  هار جنبه بهرا از چ

o 1Qخواهیم  عنوان مثال ما میبه:  بر نقطه زمانیهای مبتنی: پرسش

این نوع  .  کنیمپرس و جو     Tاطلاعات یک قطعه زمین را در نقطه زمانی

که به یک نقطه ثابت در زمان    هستندهای ساده زمانی  ها، پرسشپرسش

ای از این  نمونه   .استشوند و شامل یک بازیابی ساده اطلاعات  مربوط می

زمان  مثل:  ها  پرسش در  قطعات  سبز    0Tکدام  فضای  کاربری  دارای 

 ؟هستند

o 2Qپرسش مبتنی:  زماهای  بازه  میبه  : نیبر  ما  مثال  خواهیم  عنوان 

زمان   از  را  زمین  قطعه  یک  زمان    1Tاطلاعات  از    2Tتا  مثال  برای 

ها به  این نوع پرسش.  کنیمپرس و جو    2010/10/10تا    2005/02/02

شوند و نیازمند دسترسی  وقایع مربوط به یک محدوده زمانی مربوط می

و در واقع نیاز    هستندهای مختلف و بررسی به اطلاعات مربوط به زمان

اطلاعات   ردیابی کردن  پرسشنمونه  .استبه  این  از  از:  ای  عبارتند  ها 

چه بوده است؟ کاربری   2Tتا  1Tاز زمان    A کاربری قطعه زمین با شناسه

از فضای سبز به زمین تغییر  4Tتا   3Tهای  کدام یک از قطعات بین زمان

  7013تا    7013های  یافته است؟ کدام یک از قطعات زمین در بین سال

 اند؟ کاربری مسکونی داشته 

o 3Qپرسش مبنا:  رویداد  پرسش:  های  نوع  مورد چگونگی  این  در  ها 

بایست  زمانمند می  GIS  کنند و در یکاتفاق افتادن یک پدیده پرسش می

ها عبارتند از: کدام یک از  ای از این پرسشدر نظر گرفته شوند. نمونه

اند؟ کدام  ایجاد شدهb شناسهقطعات در نتیجه تفکیک آپارتمانی قطعه با  

اند؟ روند  در اثر تجمیع ایجاد شده   7010یک از قطعات زمین در سال  

های متوالی چگونه بوده است؟  در طی سال  bتغییر قطعه زمین با شناسه

 اند؟  تفکیک شده  2Tتا   1Tهای  کدام یک از قطعات بین سال

o 4Qاین مورد یک  :  زمینبر ردیابی تاریخچه قطعه  های مبتنی: پرسش

کاربران   است  ممکن  مثال  برای  است.  کاداستر  مدیریت  در  مهم  تابع 

 . ندکنبخواهند قطعه/ قطعات والد یا فرزند یک قطعه زمین را ردیابی  

ها عبارتند از: قطعه/ قطعات والد و فرزند قطعه  ای از این پرسش نمونه

 .]1[؟هستندکدام قطعات  a   زمین با شناسه

نی برای  زما-ترین پارامترهایی که در ارائه مدل داده مکانیمهمیکی از  

د، رویدادهای مکانی و غیر مکانی بوجود  کرن توجه  ه آکاداستر باید ب

های  که در اثر این رویدادها حالت  هستندآورنده تغییرات در کاداستر  

سازی این تغییرات در پایگاه داده پیش خواهد  متفاوتی در شرایط ذخیره 

تواند  هایی که در زمینه کاداستر زمانمند میترین بخشآمد. یکی از مهم

ا املاک  محدوده  در  که  است  رویدادهایی  گیرد  قرار  بحث  تفاق  مورد 

رویدادهایی که موجب تغییر ماهیت    ،چون تفکیک، تجمیعافتد، هممی

همین میو  املاک  توصیفات  تغییر  اطلاعات  مهم  .]1[شوندطور  ترین 

. زیرا  استها  ارتفاع هستنده  در این تحقیق، اطلاعات مربوط به  توصیفی

کاداستر چهاربعدی ترکیب کاداستر سه بعدی + زمان و ارتفاع پارامتر  

بعدی   سه  کاداستر  در  میاستمهم  منظور  بدین  اطلاعات  .  از  توانیم 

از مقایسه تصاویر  مربوط به داده های تاریخی و اطلاعات بدست آمده 

در   مورد     google mapو     google earthتاریخی  محدوده  به  مربوط 

ند را با  اهمطالعه خود استفاده کرده و عوارضی که تغییر ارتفاعی داشت

 ارتغاع جدید وارد کنیم.
 

 نتایج و بحث 

 ایران سازی کاداستر سه و چهار بعدی در  ضرورت پیاده 
از جمله توابع مختلف جهت ایجاد یک سیستم اطلاعات مکانی زمانمند  

آنالیز،  شا کامل،  ثبتی  اطلاعات  کیفیت، بهمل:  کنترل  رسانی،  روز 

تر  های زمان بیشبندی و نمایش مناسب است. برای آنکه با مؤلفهزمان 

اطلاعات   سیستم  در  زمانی  مختلف  الگوهای  تا  است  نیاز  شویم  آشنا 

الف، مثلث فضا، زمان   7تصویر  مکانی از جمله کاداستر را بشناسیم. در

و توصیف را برای یک شی مانند یک پارسل قطعه زمین نشان داده است.  

یکی از مفاهیم مهم، موضوع سیر تحول زمانی است که باید به آن توجه  

چنین ایجاد یک توپولوژی زمانمند که  ب( و هم- 7 تصویرزیادی شود )

بتوابه آن  )واسطه  داد  ارائه  زمانمندی یک شی  برای  تعریفی        تصویر ن 

پر اهمیت در علوم    هایپ(. با توجه به اینکه توپولوژی یکی از زمینه  -7

گیری از توپولوژی  همین علت بهره  رود، بهشمار میمهندسی و ریاضی به

اهمیت   از  زمانی  ابعاد  گرفتن  نظر  در  برخوردار  ویژه با  کاداستر  در  ای 

. ]2[است
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 ]7و6[ های اطلاعات مکانی همچون کاداسترقاعده کلی اصول زمانی در سیستم :  7تصویر 

Fig. 7: The general rule of time principles in spatial information systems such as cadaster [6,7] 

 

- یمکان  یدهد. هر شیرا نشان م  GISدر    یاز اصول زمان  یخبر  7تصویر
است که    یموضوع  یهایژگی ( و وی )شناسه ش  تیهو  کی  یدارا   یمانز

  (. راستسمت  9تصویرموضوع نشان داده شده است )-زمان-در مثلث فضا
مدل   کی در  مهم  زمان  ،یزمان   یسازمفهوم  )  یخط    1-7  تصویراست 

 شه یوجود دارد که زمان هم  یکه جهت  شودیوسط(، که در آن مشخص م
  ک یدر زمان توسط    یالحظه  ای  ینقطه زمان  کی.  کندیدر آن حرکت م

وجود    ژهیو  ارینقطه بس  کیشود و  یم  فیتعر  یخط زمان  نینقطه در ا
  کی  یاست. بازه زمان  رییدر حال تغ  شه یهماست که    "اکنون"دارد و آن  

  فیتعر  یدر جدول زمان  انیاست که توسط زمان شروع و پا  یبازه زمان
تواند  یشود )که میم  دهیواحد زمان »کرونوس« نام  نیترکوچک.  شودیم

از    یشود(. برخ  سهیمقا  یشطرنج  GIS  کیدر    کسلیاندازه پ  ایبا وضوح  
داشته    یسازبه مدل   ازیاست ن  کنشونده ممتکرار  یدادها یرو  یالگوها 

  دهدی ( رخ مع یاتفاق چقدر )سر نیکه ا دهدیباشند و فرکانس نشان م
]6[. 
  یاست: گاه  "ر یپذانعطاف "  یدر مورد کاداستر و ثبت اراض  "واحد زمان "

م  خیتار ثبت  مکان  گاهیو  ثبت    خیتار  یشود،  مورد  )در  زمان  و 
بر حسب دقیزمان م  یافتیدر  یهاتراکنش  باشد، در صورت   قهیتواند 

  نجا یدر ا باشد(. هیتواند بر حسب ثانیداده م گاهیدر زمان پا یتمبر زمان
دارد. در    یو زمان به مکان بستگ  می به نوع تقو  خیذکر است که تارلازم به

  ی هفته باشد. جدا   کیتواند  یها واحد مآپارتمان  یصورت اشتراک زمان
ا بدان  نیاز  است که  زمان   دیمهم  زمان  یچه  است: چه  در    یثبت شده 
  ت یکه در واقع  یزمان  ،توافق(  خیاتفاق افتاده است )مثلاً تار  یواقع  یایدن

)تار  دهمشاه پا  یزمان  ،عکس(  خیتار  ای  یبررس  خیشد  داده    گاهیکه در 
شد    یبررس  تیبار در واقع  نیکه آخر  یگنجانده شد )مهر زمان(؛ زمان

رسان)به ثبت  یروز  امضا/  زمان  به    /نقشه(؛  )مربوط  پست  علامت 
  لی)در صورت تحو شیزمان نما ای(  یروز رسانو به ینگهدار  یندها یفرآ

ممکن است    ییحوزه فضا  یکیروابط توپولوژ  مشابه  (.یاطلاعات به مشتر 
برخچپ)   7تصویر  شود.    فیتعر  یزمان  یهاهیاول  نیب روابط    ی(  از 

از    یکل  ینما  کیدهد.  ینشان م  یدو بازه زمان   نیممکن را ب  یکیتوپولوژ
ظاهر    یدو بازه زمان  نیکه ممکن است ب  کندیرا ارائه م  ییهات یموقع

 . ]6[  شامل و برابر  ،ینشوند: گسست، لمس، همپوشا

  د یجد  یتصد  ستمیس  کی  یممکن است در مورد معرف  «یلمس»  تیوضع

به   دیتجد  ای مثالشده،  مدن  کی  یمعرف  عنوان  .  است   دیجد  یقانون 

  نجایشود؛ در ای ظاهر م  نیزم  یسازکپارچهی  یهاهیدر رو  "یهمپوشان"

موازات همه به  "دیجد"و    "یمیقد"  یبندقطعه  کی به  و  موقت  طور 

  ی که در صورت ادعاها  است  معنا  نی»شامل« به ا  .آن وجود دارد  راتیتأث

است.    نیدر صورت تضاد زم  نیقطعه زم  کینسبت به    یزمان  یهمپوشان

  ا یمناطق مختلف    یاعتراض برابر برا   یها»برابر« در صورت وجود دوره 

 یمعن  هیعنوان مثال مربوط به ثبت اولبه  است.کاداستر«   تر»مناطق دف

وجود دارد، اما احتمالاً    خ یدر تار  یجدول زمان   کیطور معمول،  به  دارد.

،  7است )شکل    نیگزیجا  یوهایمربوط به سنار  ندهیدر آ  یادیتعداد ز

  ده یچیپ  یبا توپولوژ  ندهیمتعدد آ  ی خطوط زمان  نیا  یسازوسط(. مدل 

 . ]6[  است

اصولاً خطوط    م،یکن  ی( را بازساز ی گذشته ناشناخته )جزئ  میاگر بخواه

بهتوانند رخ  یم  زین  متعدد  یزمان مثال، در زمدهند.    ی شناسنیعنوان 

از توسعه گذشته وجود داشته باشد. در    یمتفاوت  یوهایممکن است سنار

ن  یحالت  نیچن دارا یم  زیگذشته  زمان  یتواند  باشد.   یخطوط    متعدد 

پیاده اساسی جهت  دسته  نیازهای  در سه  بعدی  چهار  کاداستر  سازی 

میطبقه عوارض  بندی  ثبت  شامل  که  اشتراک  شوند  مسئله  متحرک، 

 . ]7 [مورد مطالعه استهای زیربنایی در منطقه  زمانی و ثبت شبکه
 

   سازی کاداستر سه و چهار بعدی در ایرانبررسی ابعاد پیاده 
 

 ]7[: سیر تحول قوانین مربوط به کاداستر در ایران1جدول
Table 1: Evolution of cadastral laws in Iran [7] 

 ( goalsاهداف) ( actionsاقدامات ) ( yearsسال ) 

1334(1955 ) 

های کاداستر اولین بخشنامه

 کشور 

the countrys first 

cadastral circulars 

 کاهش تعارضات ملکی -

reducing civil conficts 

 استقرار سیستم مالیاتی عادلانه -

establishment of a fair tax 

system 

1351(1972 ) 

قانون ثبت املاک در قالب  

 کاداستر

law on registration of 

real estate im the form 

of cadastre 

بر نقشه های کاداستری مبتنی تولید نقشه

 ای بزرگ مقیاس ه

production of cadastral maps 

based on large-scale maps 

 تصویب طرح کاداستر  ( 1989)1368
های قانونی مالکیت  تعیین محدوده

 مستحدثات و اراضی 
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 ( goalsاهداف) ( actionsاقدامات ) ( yearsسال ) 

approval of the 

cadastral plan 

determining the lagal 

boundaries of ownership of new 

properties and lands 

1389(2010 ) 

صدور سند مالکیت جدید تک  

 برگ 

issuance of a new 

single-page document 

 ارتقاء ضریب امنیت-

improving the security factor 

تکمیل بانک جامع اطلاعات املاک و  -

 کاداستر

completing the comprehensive 

real estate and cadastral 

information bank 

1393(2014 ) 

تصویب قانون جامع کاداستر )  

 حدنگار( 

approval of the 

comprehensive 

cadastre law 

سازی در امر صدور سند املاک و  شفاف

 اراضی/ 

transparency in the issuance of 

real estate and land documents 

 
قوانین کاداستر ایران را طی شصت    سیر تحول  1  جدول  :عد قانونیب -

می نشان  اخیر  به    دهد.سال  تنها  ایران  در  کاداستر  سیستم  توسعه 

زمینموقعیت   قطعه  حق  مسطحاتی  تعیین  برای  و  داشته  توجه  ها 

بالای سطح زمین چارهمالکیت سازه یا  و  زیرزمینی  اندیشیده  های  ای 

( است  نقشه8تصویر  نشده  جهت  باید  (.  زمین  قطعه  هر  برای  برداری 

،  وم یعنی ارتفاع را نیز ثبت کردموقعیت مسطحاتی سازه، بعد س  همراه با

از   ارتفاعی  تنها یکسری اطلاعات  با داشتن  این بدان معنی نیست  اما 

ارتباط مؤلفه    .ر سه بعدی را در منطقه پیاده کردتوان کاداستعوارض می

سوم با بعد مسطحاتی در چارچوب یک نظام زمانمند کار بسیار دشواری  

توان چنین حق مالکیتی را  دلیل خلأهای قانونی نمیبه  چنینهماست و  

فعالیتمتصور شد؛   تا  است  قوابنابراین لازم  تصویب  نینی  هایی جهت 

   .]7[بر بعد سوم صورت گیردمبتنی
 

 
 ]7[ : مفهوم حق مالکیت در سه بعد برای عوارض بالا و زیر سطح زمین 8تصویر 

8: The concept of property rights in three dimensions for above and below  Fig.
ground easements [7] 

 
سازمانی - به:  بعد  کشور  املاک  و  اسناد  ثبت  از  سازمان  یکی  عنوان 

های حاکمیتی، مأموریت تثبیت و  ترین دستگاهترین و گستردهقدیمی

از حقوق مالکیت مشروع و قانونی اشخا ص حقیقی و حقوقی  حمایت 

اقتصادی،    جامعه را مناسبات  روابط و  مؤثری در  نقش  و  عهده داشته 

می ایفاء  مالکیت  تثبیت  و  استقرار  سال  کنداجتماعی،  در  با  1368.   ،

عنوان  تصویب نمایندگان مجلس شورای اسلامی، اداره کل کاداستر به

زیر مجموعه سازمان ثبت اسناد و املاک کشور تأسیس شد. بر این مبنا،  

.  شدآغاز    1369کار مطالعاتی کاداستر با تشکیل شورای فنی در سال  

در حال حاضر سیستم مدیریت زمین در ایران رو به رشد بوده است چرا  

الگوهای  های مرتبط با این امر در تلاش هستند  که سازمان ارائه  تا با 

جامع در چارچوب توسعه کاداستر در ابعاد مختلف و با در نظر گرفتن  

 .]7[کنندشور، این سیستم را فراگیرموانع قانونی و فنی ک

فنی - اطلاعات    : بعد  دارای  که  زمانمند  بعدی  سه  نقشه  یک  وجود 

امر  تواند مدیران مسئول را در  می  استکاداستری )کاداستر چهار بعدی(  

پروژهبرنامه اجرای  برای  کمریزی  با  شهر  سطح  در  مختلف  ترین  های 

بعد فنی کاداستر در    .]7-26[هزینه و با بالاترین سرعت راهنمایی کند

های بزرگ مقیاس از مناطق مختلف به شیوه  ایران بر پایه تهیه نقشه

استنقشه بوده  فتوگرامتری  و  زمینی  روش  .برداری  تولید  توسعه  های 

فناوریداده پیشرفت  و  بعدی  مدل های سه  دادههای  نظیر  های  سازی 

فعالیت تا  است  شده  موجب  رقومی  فتوگرامتری  و  برای  لیدار  ها 

سازی کاداستر در ابعاد مختلف گسترش یابد. هدف اصلی سیستم پیاده 

کاداستر کشور در حوزه فنی ایجاد یک نظام دقیق و کارآمد با قابلیت  

توان  یشرفت کشور بوده است که تا حدی میبهنگام شدن نسبت به پ

با گذشت زمان، تجهیزات و  این موضوع را موفق دانست به طوری که 

ایران شده فناوری نوین وارد عرصه نقشه ی آن  واسطهاند که بهبرداری 

دلیل  ، اما بهکردتر برداشت تر و دقیقتر، سریعتوان اطلاعات را سادهمی

های موجود در مسئله  چنین ضعف فناوریثبتی و همناسازگاری قوانین  

هم موضوع  این  بعد  سه  در  املاک  در  ثبت  اساسی  مشکل  یک  چنان 

 .]7[رودشمار میستم کاداستر کشور بهسی

 
 سازی کاداستر سه و چهار بعدی در منطقه مورد مطالعهفرآیند پیاده 
سازی یک سیستم کاداستر چهار بعدی نیاز به یک پایگاه  جهت پیاده

داده سه بعدی زمانمند داریم، جهت ایجاد یک پایگاه داده باید چهار  

مرحله اساسی را طی کرد، این چهار مرحله شامل تهیه داده، پردازش،  

  مدل مفهومی   9تصویر    .]27-7[تولید مدل و ارزیابی دقت مدل است

سازی کاداستر چهار بعدی در منطقه مورد مطالعه را نشان  جریان پیاده

بهمی لازم  مدل  دهد.  یافته  تغییر  مفهومی  مدل  این  که  است  ذکر 

پیاده   Van Oosterom,  2010پیشنهادی   چهار  برای  کاداستر  سازی 

    .]7[بعدی بوده است

سازی کاداستر چهار بعدی،  ترین مراحل پیادهیکی از مهم :تهیه داده -

های تهیه شده بایستی ، دادهاست های سه بعدی  آوری دادهمرحله جمع 

تا بتوانند نیازهای فنی    استسازی در سه بعد  دارای دقت لازم برای مدل 

برآورده   شده از منطقه    آوریجمع   اطلاعات  2جدول  .  کندکاداستر را 

 .]7[دهدن می مورد مطالعه را نشا

آوری شده را  در این مرحله نیاز است تا اطلاعات جمع : پردازش داده -

، بنابر این مراحل زیر را طی  کنیممتناسب با هدف موردنظر پردازش  

آماده (1  کنیم:می و  اولیه  دادهپردازش  نقشهسازی  تولید  برای  (  2  ها 

تولید نقشه اولیه شامل اطلاعات مسطحاتی و ارتفاعی هر یک از عوارض  

  تلفیق اطلاعات توصیفی با نقشه تولید (  Shapefile   3و    CADبا فرمت  

سازی  آماده(  5  شده  تلفیق نقشه شبکه انتقال آب با مدل تولید(  4  شده

.]7[  های موجود برای ورود به مرحله تبدیل سه بعدیداده 

Utility network rights 

Mining rights 

Groundwater right 

Agricultural land rights 

Air rights 

Construction rights 

Surface water 

rights 

Green space 

rights 
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 ]7[ مطالعهسازی کاداستر چهاربعدی در منطقه مورد : مدل مفهومی جریان پیاده 9صویر ت

Fig.  9: Conceptual model of the 4D cadastre implementation flow in the study area [7] 
 

 ]7[ آوری شده از منطقه مورد مطالعه: اطلاعات جمع 2جدول
Table 2: Information collected from the study area [7] 

 نوع اطلاعات  

type of information 

 منابع داده  

 data sources 

 ویژگی

feature 

 هدف  

purpose 

 اطلاعات مکانی 

location information 

 تصاویر هوایی رقومی 

digital aerial images 

 /  1:3000مقیاس 

1:3000 scale 
 تولید مدل سه بعدی  

3d model production 

 نقشه پایه کاداستر کشور  

 country cadastral base map   )انطباق مدل با نقشه )زمان سنجی 

 matching the model to the map (time 
measurement) 

 / 1:2000نقشه رقومی 

 digital map 1:2000  سرعت بالا و سهولت در جمع اوری 

 high speed and ease of  8GCPs
8collection GCPs 

 دو فرکانسه   GPSداده های 

 dual frequency GPS data 

سانتی    1تولید نقاط کنترل زمینی با دقت کمتر از  

 production of ground control متر/ 

systems with an accuracy of less than 
1cm 

 طراحی با توجه به شرایط منطقه 

desing according to regional conditions 

 بعدی  3تلفیق با مدل  

integration with 3d model 

 ارزیابی دقت ارتفاعی مدل/ 

model elevation accuracy assessment 

 نقشه شبکه انتقال آب  

  map of water transmission network 
 بالا بردن دقت مدل سه بعدی / 

increasing the accuracy of the 3d model 
 نقشه برداری زمینی  

land mapping 

 اطلاعات توصیفی 

descriptive 
information 

 پلاک های ثبتی  

registration plates 
 اساس استاندارد تدوین شده کاداستر / بر

based om the developed cadastral 
standard 

 طبقه بندی مدل/ 

model classification 

 برای منطقهایجاد بانک جامع املاک 

creating a comprehensive property bank 
for the region 

 داده های آمایی اطلاعات 

information gathering data 
 نمایش اطلاعات مانند حدود ملک، مالکیت  

display information such as property 
boundaries, ownership 

 

پردازشخروج10تصویر مرحله  داده  ی  از  نشان  حاصل  را  موجود  های 

طور که مشخص است نقشه تولید شده دوبعدی بوده و  دهد. همانمی

ها و سایر  ها و ساختمانتنها قادر است تا مرزهای هریک از قطعه زمین

همین   به  دهد،  نشان  را  موردنظر  جهت  عوارض  تا  است  لازم  منظور 

ها  دستیابی به یک مدل سه بعدی مرحله تبدیل سه بعدی را بر روی داده

ادغام  .  کنیماعمال   به  نوبت  ملکی  قطعات  کدگذاری  مرحله  از  پس 

عنوان نمونه  رسد که در اینجا بههای تأسیسات با نقشه مورد نظر مینقشه

صورت فرضی طراحی شده است را در نظر  نقشه شبکه انتقال آب که به

‘‘ به معنای آن است که این   m 3 ذکر است عبارت ”گیریم. لازم بهمی

  .]7[متری زمین قرار دارد  3که در عمق  شب

بعدی - سه  مدل  به:  تولید  مرحله  این  یک در  وجود  عدم    دلیل 

بر دستورالعمل تبدیل برای عوارض سه بعدی، از مدلی فرضی که مبتنی

گرافی  های توپوهای کاداستر رقومی و تهیه نقشهنقشهالعمل تهیه  دستور

با این ویژگی که نقاط ارتفاعی نیز به نقاط    .]24[بوده، استفاده شده است

 .  شود  ای هریک از عوارض متصل شد تا مدلی سه بعدی تولیدنظیر گوشه 

 

 
کدگذاری کاداستر قطعات ملکی و لایه مربوط به شبکه انتقال آب در  : 10تصویر

 ]7[ منطقه مورد مطالعه
Fig. 10: Cadastral coding of real estate parcels and the layer related to the water 

transmission network in the study area [7] 
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  عنوان نمونه چهار قطعه زمین که در بردارنده عرصه و در این پژوهش به

مدل  استاعیان   جهت  آب  انتقال  شبکه  یک  همراه  نظر  به  در  سازی 

شده  همگرفته  مدلاند.  فرآیند  محیط  چنین  در  در   ArcSceneسازی 

صورت پذیرفته   3D Analystو    3D Editorو با ابزارهای    ArcGIS10افزار  نرم 

  نشان داده شده است سه بعدی تولید شده    نمونه  11تصویر  در  ،  است 

]7[. 

 

 
تصاویر   الف( مدل اولیه تولید شده از منطقه مورد مطالعه با استفاده از: 11تصویر

)قرمز: مرز قطعه   CADمدل تکمیل شده با فرمت  (ب هوایی رقومی بزرگ مقیاس

ت( تلفیق شبکه   Shapefileپ( مدل تکمیل شده با فرمت  زمین، زرد: مرز ساختمان(

 ]7[(انتقال آب با مدل تولید شده )شبکه تأسیسات سه بعدی
scale digital -11: a) Initial model produced from the study area using large Fig. 

aerial imagery b) Completed model in CAD format (red: land plot boundary, 
yellow: building boundary) c) Completed model in Shapefile format d) 

Integration of the water transmission network with the produced model (3D 
facility network) [7] 

 

تهران که    1:  2000با توجه به اینکه نقشه:  نتایج ارزیابی دقت مدل -

عنوان  برداری کشور تهیه شده و بهتوسط سازمان نقشه  1383در سال  

، معیار مسطحاتی  تهنقشه پایه کاداستر در کشور مورد استفاده قرار گرف

سنجی بر مبنای آن و معیار دقت ارتفاعی، فعالیت میدانی و تولید  زمانو  

های  برداری زمینی از مدلهای ارتفاعی دقیق به روش نقشهمجموعه داده

منظور بررسی کیفیت و دقت مدل  مورد نظر بوده است. در این تحقیق به

بی آماری جذر میانگین  های مرجع، از ارزیاتولید شده در مقایسه با داده

های  از جمله روش RMSE (.2و    1استفاده شده است )رابطه    مربعات خطا

به متداول  میآماری  پیش شمار  مقدار  میان  تفاوت  که  شده  رود  بینی 

می نشان  را  واقعی  مقدار  و  نظر  مورد  مدل  ابزار    RMSEدهد.  توسط 

بین توسط یک مجموعه داده بوده  مناسبی برای مقایسه خطاهای پیش 

به )  همین  و  ارزیابی دقت مسطحاتی  این روش جهت  از  ( و  X,Yعلت 

 .]7[( مدل استفاده شده استZارتفاعی )

 
 

 )محدوده میدان رسالت(   مطالعه موردی
منطقه مورد مطالعه در شرق شهر تهران در محدوده میدان رسالت واقع  

شده است. میدان رسالت در منطقه هشت شهرداری تهران بوده و یکی  

غربی شهر را در خود جای داده است.    –های شرقی  ترین بزرگراهاز اصلی

در انتخاب منطقه مورد مطالعه عواملی نظیر تراکم جمعیت و افزایش  

و بافت    ساخت  محدوده  در  گرفتن  قرار  اخیر،  سال  بیست  طی  ساز 

مترو )نیمه    2فرسوده، متوسط رشد قیمت زمین و املاک، عبور خط  

تونل   وجود  همشرقی(،  و  شبکهرسالت  بررسی  تأسیسات  چنین  های 

به قرار  شهری  مقاله  این  در  ما  ارزیابی  ملاک  آب،  انتقال  شبکه  ویژه 

اند. به این ترتیب با توجه به موارد ذکر شده محدوده میدان رسالت  گرفته

یک سیستم    سازییک گزینه مناسب جهت بررسی آزمایشی برای پیاده 

 . ]7[کاداستر چهار بعدی است
 

 داده اولیه یا داده تاریخی )داده ورودی( 
داده اولیه یا تاریخی مربوط به این محدوده     shapfileنقشه  13تصویر  

که در محیط   استو نقشه سه بعدی این داده  1389-1383در سال  

ArcGIS  شود. این نقشه شامل مختصات دقیق است و  نمایش داده می

راستا،   این  در  دارد.  وجود  نیز  ارتفاع  عددی  مقدار  اتصال  هر  برای 

 تواند دارای دقت مناسبی باشد. سازی سه بعدی میمدل 

ی  مشاهده است با مشاهده و مقایسه   قابل  14طور که در تصویر  همین

 :2024تا  2004های  تصاویر میدان رسالت در بین سال

 
 ]7[ میدان رسالت -محدوده مورد مطالعه در شهر تهران : 12صویرت

Fig.  12: Study area in Tehran - Resalat Square [7] 
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 بعدی3داده اولیه یا تاریخی محدوده رسالت و مدل  : 13تصویر

 Fig. 13: Initial or historical mission scope data and 3D model 
 

 
 ها ی مقایسه این تصویر در طول این سال. مناطق مشخص شده نتیجهاست 2024و تصویر پایین همین محدوده در سال  2004محدوده میدان رسالت در سال : 14تصویر 

Fig.  14: The area of Resalat Square in 2004 and the image below is the same area in 2024. The marked areas are the result of comparing this image over these years. 
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o به محدوده  این  غربی  شمال  زمینی  قطعات  احداث  تخریب  منظور 

آزاد به  و خروجی دسترسی  بزرگراه  بزرگراه  حریم  سلیمانی)  قاسم  راه 

 ( و بزرگراه امام علی  رسالت

o   احداث روگذر و بزرگراه رسالت جهت دسترسی محلی و همچنین

 عابر و احداث پایانه اتوبوسرانی و تاکسی رسالت  گسترش پل

o آ خیابان  اطراف  زمینی  قطعات  شرقی تخریب  بخش  در  واقع  ژنگ 

منظور حریم ازاد راه قاسم سلیمانی) بزرگراه رسالت( و  میدان رسالت به

 احداث دسترسی محلی به رو گذر و خیابان هنگام 
 

 وضعیت موجود های  داده
ب دادههبرای  نوع  این  آوردن  دادهدست  به  استناد  با  یا  ها،  اولیه  های 

کنیم. می  ArcGISها در محیط  های تاریخی، شروع به ترسیم این دادهداده 

گیریم ابتدا باید  کمک می  google earth proبرای این منظور از محیط 

  GISمختصات دقیق از میدان رسالت را وارد محیط    حداقل یک نقظه

طور خودکار این منطقه را بالا بیاورد این نقطه را با  کنیم تا سیستم به

شویم  می  ArcMapکنیم. حال وارد محیط  ذخیره می  KMLیا    KMZ فرمت

ابزار کمک  به  بخش  ArcBru Tile   0.8و   ،Bing  ،Satellite   کلیک را 

بهمی برنامه  تا  نقطه  کنیم  این  اطراف  هوایی  تصویر  خودکار  صورت 

  Editorفاده از ابزار  ـظر را بالا بیاورد. حال با استـانتخابی و محل مورد ن 

 کنیم. مخصوص به خود ترسیم می Shapfileی مورد نظر را با  عارضه
 

 تهیه مدل سه بعدی از عوارض 
از محل مورد نظر خواهیم داشت.   پس از ترسیم عوارض، نقشه دوبعدی 

اما موضوع اصلی ما کاداستر سه بعدی+ زمان است و مولفه اصلی کاداستر  

. پس باید در اطلاعات توصیفی هر عارضه )که این  استسه بعدی ارتفاع  

های اطراف میدان رسالت است(، مولفه  اینجا عارضه مورد نظر ساختمان

 م. برای این کار،  ـطعه زمین را وارد کنیـفاع مربوط به آن عارضه یا  قـارت

 

دست  هصورت بازدید میدانی از عوارض بها را بهتوانیم ارتفاع ساختمانمی

های تاریخی محل مورد  بیاوریم و یا با داشتن اطلاعات توصیفی از داده

وارد   ارتفاعی را  با وضعیت موجود عوارض اطلاعات  نظر و مقایسه آن 

دارای  داده  کنیم. تحقیق،  این  به  مربوط  رسالت  میدان  تاریخی  های 

ارتفاعی دقیقی است این داده.  اطلاعات  ها مربوط به گذشته  اما چون 

اند که تشخیص  بوده بعضی عوارض در طول زمان تغییرات ارتفاعی داشته 

( مربوط به   imagery  Historicalاین عوارض به کمک تصاویر تاریخی)

google earth pro    و مقایسه این تصاویر در طی چند سال انجام شده

  ArcSceneبرای نشان دادن وضعیت سه بعدی عوارض وارد محیط  است. 

  کنیم.می  ADDشویم و داده مورد نظر را  می
 

 مقایسه و نتیجه ارزیابی
برای آنکه بتوانیم در تحلیل عوارض ساختمانی مربوط به اطراف میدان  

ربری از جمله: تفکیک، تجمیع  رسالت، قطعاتی از زمین را که تغییرات کا

اند را در  نین عوارض ساختمانی که  تغییرات ارتفاعی پیدا کردهچو هم

داده لایه  دو  است  لازم  کنیم،  مشخص  زمان  گذر  وضعیت  طی  های 

( را مورد  2022های وضعیت موجود ) سال  ( و داده2010تاریخی) سال  

تفاوت بین تغییرات کاربری از جمله تفکیک، تجمیع مقایسه قرار دهیم.  

این بخش از کار را نمایش   17و تغییرات ارتفاعی مشخص شود. تصویر 

- 2010های  ر یافته در طول زمان بین سالیقطعات زمینی تغی  دهد.می

صورت دو بعدی نمایش داده  های وضعیت موجودلایه بهروی داده  0222

قطعه   584شده است. قطعاتی با رنگ بنفش لایه وضع موجود با تعداد 

قطعه زمین و قطعات   17زمین، قطعاتی با رنگ زرد لایه تجمیع با تعداد  

قطعه زمین هستند. در این    90شطرنجی لایه تغیرات ارتفاعی با تعداد  

تفکیکی انجام نشده یا  محدوده از میدان رسالت هیچگونه تغییر کاربری  

   حدالامکان قابل تشخیص نبوده است. 

 

 
 تهران  -های وضع موجود، تصویر نمای غربی از محدوده میدان رسالت: نمایش سه بعدی داده 15تصویر 

Fig. 15: 3D display of current status data, image is the western view of the Resalat Square area in Tehran.  
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 اند.تجمیع شده  2022تا  2010دو قطعه زمین در طی سال  است : لایه رویی داده تاریخی و لایه زیری داده وضعیت موجود16تصویر 

Fig. 16: The top layer is historical data and the bottom layer is current condition data. Two plots of land have been aggregated over the years 2010 to 2022. 

 

 
لایه بنفش: لایه وضعیت موجود، لایه زرد: لایه تجمیع و لایه   های وضعیت موجود، روی داده  2022-2010های نمایش قطعات زمینی تغیر یافته در طول زمان بین سال: 17تصویر 

 شطرنجی: لایه تغییرات ارتفاعی 

Fig. 17: Display of land parcels changed over time between 2010-2022 on the existing state data, purple layer: existing state layer, yellow layer: aggregation layer and 
checkerboard layer: elevation change layer 

 

 
 )کاداستر چهاربعدی(در محدوده میدان رسالت تهران  2022-2010های صورت سه بعدی در طی زمان بین سال: نمایش نتیجه نهایی از تحلیل تغییرات قطعات زمینی به18تصویر 

Fig. 18: Displaying the final result of the analysis of changes in land plots in 3D over time between 2010-2022 within the area of Resalat Square, Tehran (4D cadastre) 
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 ]10[های بعدی کاداستر: مقایسه ویژگی3جدول
Table 3: Comparison of the following cadastral features [10] 

 
 

توانایی نمایش پیچیدگی های  

 موجود
ability to display 

existing complexities 

 امکان پایش سنجی
monitoring 
possibility 

 تفسیر مناسب 
appropriate 

interpretation 

ارائه حقوق، محدودیت ها  

 و مسئولیت ها 
providing RRRs 

 توانایی تعیین حریم 
the ability to set 

privacy 

سادگی در ایجاد پایگاه 

 داده
simplicity in 

database creation 

 هزینه
cost 

 بعدی  2کاداستر 
2D cadastre 

 ضغیف 

weak 

 ندارد 

have not 

 ضعیف 

weak 

 متوسط

average 

 متوسط

average 

 خوب 

good 

 کم

low 
 بعدی  3 کاداستر

3D cadastre 

 خوب 

good 

 ندارد 

have not 

 خوب 

good 

 خوب 

good 

 خوب 

good 

 متوسط

average 

 زیاد

a lot 
 بعدی  4کاداستر 

4D cadatsre 

 خوب 

good 

 دارد 

have 

 خوب 

good 

 خوب 

good 

 خوب 

good 

 متوسط

average 

 زیاد

a lot 

 
 سه و چهار بعدی مقایسه کاداستر دو،  

 ء یش"  میدرک معادل مفاه  ،یبعد  4کاداستر    یها حلمطالعه راه   یبرا 

 کی  ،بسته کی ،ی در دوبعد مهم است. "یدر دو بعد یکیزیو ف یحقوق

اجاره، حق ارتفاق،    ت،ی)مالک  تیحقوق مالک  زانیاست که م  یحقوق  یش

دهد ی( را نشان میدر قانون مدن  سی توزیمحدود مانند آمف  یحقوق واقع

مرزها  راحت  شهیهمآن    یکه  زم  یبه  رد  نیدر  فقط  ستین  یابیقابل   .

داده کاداستر با    گاهیشده در پا  یبسته نگهدار   یهنگام پوشاندن مرزها 

اشیکیزیف   اء یاش  شینما  یعنی)  یتوپوگراف را    اء ی (،  و مستغلات  املاک 

مکانیم بعد  ک یدر    .کرد  یابیتوان  سه  بسته   کیکامل،    یکاداستر 

قابل    تی( است که لزوماً در واقعیون )قان  یمفهوم  یش  کی  زین  یحجم

مرتبط است.   یکیزیف اء یبا اش میرمستقیطور غو فقط به ستیمشاهده ن

  ی کیزیف  اء یاش  تیاز ثبت مالک  ریغ  یگریاهداف د  یتواند برا یم  ن،یبنابرا

تونل   کی  یبرا  یمنیمنطقه ا  تیثبت مالک  یعنوان مثال، برابه  ،یسه بعد

   .]3[  وداستفاده ش  تی ثبت مالک  یبرا   ای

قطعات مربوط به    ،یموارد در دوبعد  شتریساختمان در ب  کیاز    یینما

  ت یمالک  یبه معنا  ن یقطعه زم  کی  تیمالک  رایهستند ز   یکیزیف  اء یاش

قطعه قرار   یهامتصل به آن است، اگر در محدوده   یکیزیف  یا یتمام اش

  ی به معنا  یبسته سه بعد  کی  تی مالک  ب،یترت  نیداشته باشند. به هم

عنوان  است که در داخل فضا قرار دارند، به  یکیزیف  اء ی شتمام ا  تیمالک

تونل   تاس  ایمثال  برا ساتیشبکه  را    یکیزیف  یش  کیبتوان    نکهیا  ی . 

متناظر در کاداستر    یدر نظر گرفت و آن را با ش  تیموجود  کیعنوان  به

دارد که با ابعاد    یبعد   4  یهابسته  جادیبه ا  ازیمرتبط کرد، ن  یبعد  4

 .]3[  شده است  فیتوص  کپارچهی  یبعد  هس  یو زمان  ییفضا

شود که در  یم  فیتعر  یزمان  -یعنوان واحد مکانبه  یبعد  4قطعه    کی

  ت ی فرد و همگن )مانند حق مالکچند( حقوق منحصر به  ای  کیبرابر آن )

ها به کل نهاد مرتبط  تیمحدود  ایها  تی(، مسئولنیحق استفاده از زم  ای

گنجانده شده است.    نیزم  تیریمد  ستمیس  کیطور که در  است، همان

در    یطور مساو از حقوق به  یکسانی   بیاست که ترک  ی معن  نیهمگن به ا

که یعنی  فرد  شود. منحصر بهیاعمال م  یبعد  4  یزمان-ییکل واحد فضا

تر  آن صادق است. بزرگ  یاست که برا  یزمان-یواحد مکان  نیتربزرگ  نیا

 ب ی( منجر به عدم همگن بودن ترکی زمان سه بعد  ایکردن واحد )در فضا  

( منجر  یزمان سه بعد  ایتر کردن واحد )در فضا  شود. کوچکی حقوق م

   .]3[  شودیاز حقوق م  یبیبا ترک  هیهمسا  یبعد  4به حداقل دو بسته  

 گیری نتیجه

 هم   که  است   ایران کشوری .  ]6[  است  ایپو  اریبس  نیمردم و زم  نیب  رابطه

را    غربی   کشورهای   اجتماعی   -و اقتصادی   صنعتی  از توسعه   هاییجنبه

و هم دارد  قوانین   فرهنگ  دارای   اسلامی   عنوان کشوری به  در خود   و 

بر آن، انواع    . علاوهاست  موضوع املاک و حقوق ملکی   مربوط به   اسلامی 

  . با توجه است  در آن جاری  مختلف  از حقوق ملکی   های همتنوع و پیچید

املاک، جمعیت  وسعت   به تعداد  پیچیدگی  کشور،  و  تنوع  و    هایزیاد 

حجمملکی  حقوقی  بین،  ارتباطات  و  تنوع  است   که  هاییداده  ،   لازم 

ها  از سازمان  . علاوه بر آن تعداد بسیاری استشوند بسیار زیاد    آوری جمع 

-داده  توان مجموعه می  سختی  اطلاعات کاداستر نیاز دارند. به  و مردم به 

 های داده  اندازه مجموعه   و تنوع کاربرد آن به  وسعت  را پیدا کرد که   ای ه

این  . همانطور کهاستکاداستر   اطلاعات کاداستر  گذشت   تحقیق  در   ،

ها در  انسان  های و فعالیت   نشینیها رشد شهرآن  ترینمهم  که  دلایلیبه

ها  زیاد داده  و وسعت  متغیر و پویا دارند. حجم   ، ماهیت استاملاک    داخل 

بودن   پیچیده و پر هزینه  ها باعث داده  تغییرات در این  فراوانی   چنینو هم

ب تغییرات در جنبهداده  روز رسانیهروند  اعمال  و   این  مختلف  هایها 

  در رابطه   که   شودمی  وجود مشکلات ذکر شده باعث   .شود اطلاعات می

بالا    سطح   آوری تدابیر خاص و فن   ها به داده  و مدیریت   سازی با ذخیره

-پایگاه داده مکانی   طراحی ،  شرایط   این  مجموعه با وجود  .  احتیاج است

  . است بسیار دشوار و پیچیده    کاری   اطلاعات کاداستر  و سیستم  زمانی 

کاداستر    در زمینه  یافته  توسعه  های از مدل  یک  هیچ  که  توان گفت می

برآورده نمودن    ، قادر به تحقیق  شده در این  مدل ارائه   زمانمند از جمله 

 تحقیق و در این  شوندکاداستر زمانمند ایران نمی  های نیازمندی  تمامی

 تعریف  تحقیق  . در ایناز مشکلات بوده است   ای تنها پاره   بر رفع  سعی

مربوط    های داده  و جستجوی   سازی بیان نحوه ذخیره   چارچوب برای   یک

، توصیفات  هندسه   تغییرات اتفاق افتاده در محدوده املاک از جمله   به

  طوری جداول ساده مد نظر بود به  در قالب  ملک   و ماهیت   ملک  مربوط به 

داد    دار کاداستر زمانمند را پاسخمطرح و اولویت  های بتوان پرسش   که

صورتی طراحی به  که  در  کامل   یک  منظور  داده  ایده   مدل  برای و    آل 

به نیاز  کاداستر  تمامی  کامل  سنجی انجام  در    ی هاحوزه   در  موجود 

طراحی  یک   کاداستر،  ایجاد  کامل   و  داده  مطالعه پایگاه  و    کامل  ، 

  آوری مطرح در کاداستر، جمع   های و پاسخ   پرسش  تمامی  دهیپوشش 

این   کامل  های داده بسیاری   زمینه  در  انجام  نیاز    های فعالیت  و  دیگر، 

 جنبه  هم   و   فیزیکی  جنبه   هم  باید  بعدی4  کاملاً  کاداستر  مدل .]1[است
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  با   باید  پیشنهادی  مدل  بنابراین،.  دهد  نشان  را  کاداستر  اشیاء   قانونی

  بر   بیشتر  تحقیقات.  شود  ادغام BIM  و CityGML  مانند  فیزیکی  هایمدل 

  با   بعدی4  کاداستر  کامل  مدل  یک  به  مدل  تجسم  و  آزمایش  روی

  نده یآ  یبرا  .]11[  شد  خواهد  متمرکز  فیزیکی  و  قانونی  هایجنبه

  شنیپارت  کیمحکم    هیکه اگر پا  رسدینظر متا بلندمدت، به  مدتان یم

انواع    دیکند، با  دای پ  یشتریب  تیکاداستر اهم  هیعنوان پابه  یزمان-یمکان

  ن، ی( در نظر گرفته شود. علاوه بر ای)هندسه/توپولوژ   یبعد 4  یهاداده 

  را ی، زرسد نظر میبهمدت    درازحل در  راه  نیترارزان   یبعد4  یواقع  یمبنا

همه   رای)ز  ستین  یگریبه موارد خاص به روش د  یدگیبه رس  یازین  گرید

مشخص    نکهیا  انیبا ب  دیحال، ما با  نی(. با اردیگی مدل قرار م  نیدر ا  زیچ

 ندهیراه رو به جلو در عمل در آ  ی واقع  یبعد4نوع داده    ایکه آ  ستین

به ملاحظات    نیچنن همیا  .میباش  نیمدت است، واقع ب  انیکوتاه تا م

  ر یدر رابطه با سا  یبعد 4زمان  -فضا  شنیپارت  تیمانند اهم  یکمتر  یفن

در رابطه با   یشتریب قاتیتحق نجای دارد. در ا یکاداستر بستگ یهاجنبه

  لازم  .است  ازیمورد ن  یو فن  یسازمان  ،یحقوق  کاداستر  یهاتمام جنبه

  . ]6[انجام شده است  کیو آکادم یاز منظر فن جینتا نیذکر است که ابه

منظور ارزیابی دقت  و به  ArcGIS10افزار  جهت تولید مدل سه بعدی از نرم

( خطا  مربعات  میانگین  جذر  از  شده  تولید  ضریب  RMSEمدل  و   )

همبستگی استفاده شده است. نتایج حاصل از این ارزیابی نشان داد که  

متر    1/474ترتیب با جذر میانگین مربعات خطابه    Yو    Xهای  دقت مؤلفه

با ضریب همبستگی   1/453و و  و دقت مؤلفه    99متر  مدل    Zدرصد 

درصد   73تولید شده با جذر میانگین مربعات خطا و ضریب همبستگی 

ذکر  به میزان قابل توجهی به معیارهای مرجع منطبق هستند. لازم به

  1:2000  سنجی، نقشه رقومیاست که معیار مرجع مسطحاتی و زمان

پایه کاداستر کشور( و معیار مرجع  سازمان نقشه  برداری کشور )نقشه 

 .هستندبرداری زمینی  های حاصل از نقشهارتفاعی، داده
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