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Background and Objectives: Land administration plays a pivotal role in sustainable development, 
urban planning, and protecting property rights. In Iran, land information and cadastral systems face 
challenges such as data fragmentation, the involvement of multiple responsible organizations, and a lack 
of standardization. The Land Administration Domain Model (LADM), as an international standard (ISO 
19152), provides an integrated framework for modeling legal, spatial, and administrative aspects of land. 
Given the specific characteristics of the registration system and the governing laws of land administration 
in Iran, it is essential to localize this model according to national needs. LADM allows for the development 
of country profiles tailored to the legal and institutional structures of each nation. This domain model has 
been implemented in more than 40 countries worldwide, including the Netherlands, Malaysia, Poland, 
Brazil, Morocco, Australia, and South Korea. These countries have taken advantage of the model’s 
flexibility to design modern land registration and three‑dimensional cadastre systems, reduce costs, and 
accelerate registration processes. The aim of this study is to develop a country profile of LADM for Iran 
that, by considering the legal, institutional, and technical structures of the country, provides a 
comprehensive conceptual model for land administration. 
Methods: This research begins with an international comparative analysis of cadastral frameworks, 
followed by a systematic evaluation of Iran's land registration system. Methodologically, the national 
profile formulation was organized into three distinct phases. First, the scope was defined, including the 
identification of stakeholders, legal and technical requirements. Then, the profile was designed by 
mapping LADM classes to Iran’s cadastral elements, creating new classes and attributes tailored to 
national needs, developing code lists, and designing the Unified Modelling Language (UML) model. 
Finally, the model was evaluated using ISO 19152 conformance tests and expert surveys. Data collection 
tools included analysis of registration documents, expert interviews, and review of international models. 
The analyses were conducted based on conformance assessment at three levels: low, medium and high. 
Findings: The analysis results showed that the proposed Iran country profile achieved full conformance 
with Level two (medium level) of the LADM standard, and several Level three (high level) components 
were also detected. Key accomplishments of this model include the successful mapping between classes, 
the addition of specialized classes and new attributes, and the redefinition of existing code lists. Alongside 
these technical outcomes, expert surveys likewise indicated the model’s strong acceptance and its 
effectiveness in improving land registration processes, reducing ownership conflicts, and enhancing the 
efficiency of the national registration system. 
Conclusion: The LADM country profile represents a fundamental step toward standardizing and 
advancing the national land registration system. By enabling three‑dimensional cadastre implementation 
and integration with the Building Information Model (BIM), it can serve as a powerful tool for cadastre 
management. Experiences from other countries also confirm that using LADM increases transparency, 
reduces registration costs, and enhances coordination among executing agencies. However, achieving full 
compliance with the standard and operational utilization requires technical revisions, infrastructure 
optimization, and sustained collaboration among the involved institutions. This study recommends that 
the developed model be implemented in real‑world environments and that its performance be evaluated 
under Iran’s operational conditions. Furthermore, future research could explore the integration of this 
model with other information systems and further development of the country profile. 
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حقوق مالکیتی ایفا  تض مین  ریزی ش هری و در توس عه پایدار، برنامه  اس اس ی  یمدیریت زمین نقش  اهداف:پیشیینه و  

، تنوع نهادهای متولی و عدم  هایی مانند پراکندگی دادهزمین و کاداس تر با اال   مدیریتهای  کند. در ایران، س یس تممی

ااراوبی  (  ISO 19152)المللی  عنوان یک اس  تاندارد بینبه (LADM)اس  تاندارد روبرو هس  تند. مدل دامنه مدیریت زمین  

های خاص نظام ثبتی  دهد. با توجه به ویژگیت زمین ارائه مییس ازی اطلاعات حقویی، مکانی و مدیریکپاراه برای مدل

مدل  ا نی ازهای ملی بومی س   ازی گردد. ب   و یوانین حاکم بر مدیریت زمین در ایران، ض   رورت دارد که این مدل مق اب 

LADM این مدل    .کندحقویی هر کش  ور را فراهم مییانونی و ملی متناس  ب با س  اختارهای    هایامکان توس  عه پروفایل

کار  کش  ور جهان از جمله هلند، مالزی، لهس  تان، برزیل، مراک ، اس  ترالیا و کره جنوبی به  40تاکنون در بی  از    دامنه

های نوین  پذیری این اس تاندارد، موف  به طراحی س یس تمگیری از انعقافبا بهره ی پیش رواین کش ورها  .گرفته ش ده اس ت

هدف این پژوه ، توس  عه یک  اند.  ها و تس  ریف فرنیندهای ثبتی ش  دهکاه  هزینهدر کنار    بعدیثبت و کاداس  تر س  ه

باش  د که با در نظر گرفتن س  اختارهای یانونی، س  ازمانی و فنی کش  ور، مدل  برای ایران می LADMپروفایل کش  وری  

   کند.مفهومی جامعی را برای مدیریت زمین ارائه  
  کش ور   بررس ی جامف س اختار ثبتی  از  تجارب کش ورهای پیش رو نزاز ش د و پ   ایمقایس هبا تحلیل    این پژوه   :هاروش

الزامات   و  نفعانش ناس ایی  ی ،تعریف دامنه  ابتدا با  .انجام یافتدر س ه مرحله اص لی    کش وری  فرنیند توس عه پروفایل  ،ایران

عناص ر کاداس تر ایران،    هب  LADMهای  طراحی پروفایل ش امل نگاش ت کلا   در مرحله بعد و  گش تانجام  یانونی و فنی 

ص ورت گرفت و  UMLها و طراحی مدل  های جدید متناس ب با نیازهای داخلی، توس عه کد لیس تها و ویژگیایجاد کلا 

. ابزار  ش دو نظرس نجی از متصص ص ان انجام  ISO 19152 های انقباق اس تاندارد  ارزیابی مدل با اس تفاده از نزموندر نهایت  

ها با اس تفاده  تحلیل .های خارجی بودگردنوری داده ش امل تحلیل مس تندات ثبتی، مص احبه با کارش ناس ان و بررس ی مدل

 از سنج  انقباق در سه سقح )پایه، متوسط، پیشرفته( انجام شد.

ایران موف  به انقباق کامل با س قح دوم اس تاندارد    برای کش ور ها نش ان داد که پروفایل پیش نهادینتایج تحلیل  ها:یافته

LADM   )اند. نگاش ت موف   س ازی ش دهنیز پیاده  )س قح پیش رفته(  گردیده اس ت و برخی اجزای س قح س وم)س قح متوس ط

های موجود از دس  تاوردهای    کد لیس  تتعریف    بازهای جدید به همراه  های خاص و ویژگیها، افزودن کلا بین کلا 

ش ده از کارش ناس ان نیز بیانگر پذیرش و های انجامنظرس نجی ،دس ت نمدههکلیدی این مدل هس تند. در کنار نتایج فنی ب 

وری س یس تم ثبت یندهای ثبت زمین، کاه  تداخل مالکیتی و ارتقای بهرهندر بهبود فر پیش نهادی  اثربصش ی بایی مدل

 .ه استکشور بود

، گامی اس اس ی برای اس تانداردس ازی و ارتقا نظام ثبت اس ناد و املاک کش ور اس ت.  LADMپروفایل کش وری   گیری:نتیجه

تواند ابزار یدرتمندی  بعدی و تلفی  با مدل اطلاعات س اختمان میس ازی کاداس تر س هس ازی زمینه پیادهاین مدل با فراهم

موجب افزای  ش فافیت،   LADMکنند که اس تفاده از  در مدیریت کاداس تر باش د. تجربیات کش ورهای دیگر نیز تایید می

ش ود. با این حال، برای  و هماهنگی بیش تر بین نهادهای اجرایی می  بهبود کیفیت اجرای کاداس تر های ثبت،کاه  هزینه

س  ازی  ، انجام اص  لاحات فنی، بهینهبیش  تر از این مدل  برداری عملیاتیدس  تیابی به انقباق کامل با اس  تاندارد و بهره

یافته در  دهد که مدل توس عهاوم همکاری بین نهادهای مرتبط ض روری اس ت. این تحقی  پیش نهاد میها و تدزیرس اخت

ایران مورد ارزیابی یرار گیرد. همچنین   کاداس تر در  س ازی ش ده و عملکرد نن تحت ش رایط اجراییهای وایعی پیادهمحیط

 پروفایل کشوری بپردازند.  بیشتر  های اطلاعاتی و توسعهتوانند به بررسی تلفی  مدل با دیگر سامانههای نتی میپژوه 
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 مهمقدّ

می  را  زمین  مهممدیریت  از  عنوان یکی  به  پایهتوان  توسعه    هایترین 

ایتصادی کشورها   و رشد  راستا، سیستمدانستپایدار  های  . در همین 

حقوق مالکیت،   نیازهایاساسی در برنورده کردن    یمدیریت زمین نقش

انتقایت املاک دارند. ملکی و افزای  کارایی نقل    اتکاه  اختلاف   و 

همچونبین   هایسازمان  جهانی    FIG   ، UN-Habitatالمللی  بانک  و 

سیستم استانداردسازی  اهمیت  بر  تاکید  همواره  زمین  ثبت  های 

استاندارد  به همین جهت، سازمان بین  .]۱[اند  کرده  استاندارد،  المللی 

زمین۱۹۱52ایزو   مدیریت  دامنه  مدل   ،   (LADM)  برای را   ،

بهبود عملکرد سیستمیکپاراه  و  و  سازی  زمین در    مدیریتهای ثبت 

نمود  20۱2سال   مفهومی  معرفی  مدل  یک  یالب  در  استاندارد  این   .

بهتر  وظیفه هراه  توصیف  برای  مشترک  زبان  یک  کردن  فراهم  ی 

های  و تفاوت   هاتهای مدیریت زمین در راستای درک بهتر شباهسیستم

 .]2[  ها را داردنن

  که با طراحی پروفایل  دهداین امکان را به کشورها می LADM استاندارد

نیازهای محلی  کشوری، سیستم اسا   بر  را  های مدیریت زمین خود 

با سایر  توسعه داده و در عین حال یابلیت تعامل  پذیری و یکپاراگی 

تجربه کشورهای مصتلف نشان    .]3 [های جهانی را حفظ کنندسیستم

پیادهمی که  کاه    LADM سازی دهد  شفافیت،  افزای   به  منجر 

و افزای  اطمینان در داده هزینه انتقال املاک،  و  های ثبتی های نقل 

کشوری    .]4[شود  می هر  حال،  این  توجهبا  یانونی،    با  ساختار  به 

ثبتی و الزامات محلی خود، نیازمند توسعه یک پروفایل ملی    هایسیستم

استاندارد پیاده    .]۱[باشد  می LADM برای  جهت  در  که  کشورهایی 

گام برداشتند، بهبود اشمگیری در دسترسی به اطلاعات   LADM سازی

حقویی املاک، کاه  دعاوی ملکی و تسهیل فرنیندهای ثبتی مشاهده  

 .]5[اند  کرده 

باییی  یدمت  از  ایران،  در  مستغلات  و  املاک  ثبت  سیستم  اگراه 

های  هایی همچون پراکندگی داده برخوردار است، اما همچنان با اال  

ثبتی، ناهماهنگی بین نهادهای مرتبط و عدم شفافیت در حقوق مالکیت  

است   رشد    .]۶[روبرو  جمعیت،  افزای   به  توجه  با  این،  بر  علاوه 

پیچیدگی و  به یک شهرنشینی  نیاز  اراضی،  از  استفاده  به  مربوط  های 

احسا    گذشته  از  بی   استاندارد  و  کارنمد  زمین  ثبت  سیستم 

این پژوه  به بررسی ضرورت و اگونگی  به همین دلیل    .]7[شود  می

. هدف اصلی این  پردازدبرای ایران می   LADM توسعه پروفایل کشوری

در ایران، بررسی میزان    کاداسترپژوه ، تحلیل ساختار فعلی سیستم  

برای ایران   و ارائه یک پروفایل کشوری  LADM   انقباق نن با استاندارد

این  می تحلیلگیری  بهرهبا  مقالعه  باشد.  بررسی  از  تقبیقی،  های 

مقررات   و  یوانین  مقالعه  و  زمینه  این  در  موف   کشورهای  تجربیات 

سازی یک سیستم مدیریت زمین مبتنی  داخلی، راهکارهایی برای پیاده 

توسعه  . همچنین، پیشنهادهایی برای  دادخواهد    ارائه  در ایران LADM بر

در ایران ارائه    بعدیسازی کاداستر سهمنظور پیاده به  بهتر مدل در نینده

 .شودمی

زمینه  ادامه  در   در  تحقی   ادبیات  و  نظری  مبانی  ابتدا  پژوه ،  این 

از  پ     .شودمیبررسی    LADMهای مدیریت زمین و استاندارد  سیستم

روش یک  تعریف  توسعه،  و  طراحی  بص   در  استفاده،  مورد  شناسی 

کشوری   ارائه    LADMپروفایل  ایران  از    گردد.میبرای  استفاده  با 

تعییننزمون  پی   از  استاندارد    شدههای  از    LADMدر  نظرسنجی  و 

ارائه پرس    کارشناسان مربوطه   پیشنهادی مدل  کارایی    نامه،از طری  

کاداستر   زمینه  نتیجهکشور  در  نهایت،  در  و  شده  و  بررسی  گیری 

گذاری و اجرای این استاندارد در ایران ارائه  پیشنهادهایی برای سیاست 

 خواهد شد. 

شده  بررسی و اجرا    LADM  استانداردکشور دنیا    40تاکنون در بی  از  

ها دسته بندی  این کشورها بر اسا  یارهاز    برخی  ۱در جدول  است.  

 . نداشده 
 

 LADMه  زکشور های فعال در حو :۱جدول 
Table 1:  Countries Active in the Field of LADM 

 یاره 
Continent 

 کشورها 
Countries 

 نفریقا 
Africa 

 موزامبیک، ]۹[ (Morocco) مراک ، ]۸[ ( Benin) بنین

(Mozambique) ]۱0[  ،نیجریه  (Nigeria) ]۱۱[ ،اتیوپی 

(Ethiopia) ]۱2[ ،کنیا (Kenya) ]۱3[ ،نفریقای جنوبی (South 

Africa) ]۱4[ 

 نسیا 
Asia 

  (Japan) ژاپن، ]۱۶[ (Indonesia) ، اندونزی]۱5[ ( China) این

  (Malaysia)  مالزی، ]۱7[ (South Korea) کره جنوبی، ]2[

 Saudi) عربستان سعودی، ]۱۹[ (Mongolia) مغولستان، ]۱۸[

Arabia) ]20[  ،سنگاپور (Singapore) ]2۱[ ،ویتنام (Vietnam)  

]22[ 

 اروپا 
Europe 

جمهوری ، ]24[ (Cyprus)  یبر   ،]23[ ( Croatia) کرواسی

، ]2۶[  (Greece) یونان، ]25[ (Czech Republic) اک

  پرتغال، ]27[ (Poland)  لهستان، ]2[ (Hungary) مجارستان

(Portugal) ]2۸[ ،جمهوری صرب (Serbian Republic) ]2۹[  ،

 هلند، ]3۱[ (Serbia) صربستان، ]30[ (Russia) روسیه

(Netherlands) ]32[ ،ترکیه  (Turkey ) ]33[  ،نگرومونته  

(Montenegro) ]34[ 

 نمریکا 
America 

 Trinidad and) ترینیداد و توباگو ،]35[ (Honduras) هندورا 

Tobago) ]3۶[ ،برزیل (Brazil) ]4[ ،کلمبیا (Colombia) ]37[  ،

 ]3۸[ (Colombia) کیپ ورد

 اییانوسیه
Oceania 

- سترالیاا، ]3۹[ (Australia - Queensland) کوئینزلند-استرالیا

 ]40[ ( Australia - Victoria) یکتوریاو

 
 LADM  دلیل با  انعقاف به  متناسب  کشورها  این  در  بای،  پذیری 

اند. به عنوان  سازی شده های یانونی و نیازهای ملی، سفارشیااراوب 

از یاره نسیا، با استفاده از این مدل یک سیستم  در کشور مالزی  مثال،  

امکان  سه که  گردیده  طراحی  سقحی  اند  املاک  ثبت  برای  بعدی 

در اروپا،    .]۱۸[  تسهیل کرده استمدیریت بهتر املاک و مستغلات را  

لهستان،  سه   کشور  کاداستر  سیستم  توسعه  هدف  پروفایل  با  بعدی، 

تدوین   LADM کشوری  را  ثبت کرده  خود  در  دیت  افزای   باعث  که 

های متعددی برای  در کشور صربستان نیز، پروژه   .]27[املاک شده است  

از این استاندارد اجرا شده    گیریسازی سیستم ثبت زمین با بهرهمدرن 
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را برای مدیریت   LADM در یاره نمریکا، کشور برزیل، مدل.  ]3۱[است  

اختلافات   مالکیت،  مشکلات  حل  هدف  با  بومی  یبایل  زمین  حقوق 

حقویی و نبود کاداستر یکپاراه به کار گرفته شده است. این مدل امکان  

های زمین و بهبود فرایندهای اداری مرتبط با ثبت سازی داده یکپاراه 

در کشور مراک  از یاره    .]4[  ه استکردفراهم  در این کشور  اراضی را  

با ساختارهای یانونی،   LADM با تقبی  عناصر  ، پروفایل کشورینفریقا

است.    هتوسعه داده شد MA-LADM   فنی و اداری مراک  تحت عنوان

واحدهای مکانی و ترکیب   بعدیامکان نمای  دوبعدی و سه  این پروفایل

به بهبود مدیریت زمین و  کند و  میاطلاعات از منابف مصتلف را فراهم  

در کشور استرالیا    .]۹[نماید  ها کمک میهای نگهداری داده کاه  هزینه

یک سیستم اطلاعاتی کاداستر پیشرفته    دارای  هر ایالت  از یاره اییانوسیه، 

کند. تاکنون بعدی حرکت می که به تدریج به سمت کاداستر سه   باشدمی

که    داده شدهبرای ایالت کوئینزلند توسعه   LADM تنها یک پروفایل ملی

اما    ،]3۹[  است  منتشر شده  LADM  ددر یالب استاندار  UMLصورت  به

است     LADM ایالت ویکتوریا در حال بررسی ایجاد یک پروفایل مبتنی بر

پیاده  به  مربوط  مسائل  سه تا  کاداستر  و  سازی  کند  حل  را  بعدی 

 .]40[  استانداردسازی اطلاعات مکانی را بهبود ببصشد

تواند به  می  LADM نشان داده که استفاده از  مذکوری  تجربیات کشورها

افزای  دیت در ثبت املاک، کاه  اختلافات ملکی و بهبود فرنیندهای  

، اجرای این   LADM مدیریتی کمک فراوانی کند. با وجود مزایای فراوان

هایی نیز همراه بوده است. برخی  استاندارد در کشورهای مصتلف با اال  

 :ها عبارتند ازترین این اال  از مهم 

های کاداستر  های موجود: در بسیاری از کشورها، داده ناهماهنگی در داده

سیستم یالب  در  و  ناهمگن  صورت  نگهداری    هایبه  یدیمی  ناسازگار 

یکپاراه می که  نن شوند  فنی سازی  و  ساختاری  تغییرات  نیازمند  ها 

 .]5[گسترده می باشد  

های یانونی متفاوت: هر کشور یوانین و مقررات مصصوص به  ااراوب 

خود را در زمینه ثبت و مدیریت زمین دارد و در برخی از موارد، این  

تواند  المللی همصوانی ندارند. این موضوع می یوانین با استانداردهای بین 

 . ]40[باشد   LADM سازی کاملمانعی برای پیاده 

پایگاه  ایجاد  زیرساختی:  و  فنی  داده مسائل  مدیریت  سه  های  و  بعدی 

های فنی مهم در این زمینه به شمار  اطلاعات مکانی پویا، از جمله اال  

روند. به عنوان مثال، کشور کره جنوبی در راستای تصویب یانون ویژه  می

بازنگری کاداستر  برای مدیریت کاداستر سه بعدی و کاداستر زیرزمینی،  

داده مدل  توسعه  به  ویژه نیاز  اسا ای  بر  بتواند   LADM ای  تا  داشت 

اطلاعات مربوط به ساختارهای زیرسقحی را با دیت بای ثبت کند. این  

ثبت دیی  اطلاعات ساختارهای زیرسقحی،    با فراهم کردن امکانمدل  

های فیزیکی و حقویی  داده  ،های زیرزمینیسیسات و ساختمان امانند ت

 . ]۱7[  ی را در سیستم مدیریت زمین یکپاراه ساختبعدسه
 ویی    های حقاینه مقالعات متعددی در زمینه جنبه  اگراه سدر ایران،  

شود.  فنی نن کمتر پرداخته می   هایشود اما به جنبه کاداستر انجام می

توان به بررسی امکان مدیریت و  شده در این حوزه میز مقالعات انجام  ا

ای  مقالعه   ،]4۱[بعدی در ایران  ثبت املاک با استفاده از مدل سازی سه

مدل  تلفی   زمینه  در  سامانه مروری  و  ساختمانی  اطلاعات  های  سازی 

سازی و  مدل   توسعه ابزاری در جهتو همچنین    ]42[  اطلاعات مکانی

امروزه    حالبا این  .]43[  اشاره کرد  هانمای  حقوق ارتفایی در نپارتمان

گام    LADMسازی و اجرای استاندارد  های زیادی در راستای بومیکشور 

به صورت    مقالعاتو    نشدهبرداشتند اما در ایران توجه کافی به این مدل  

های اصلی این  و بررسی مولفه ] 44[راستای معرفی  در    صرفامحدود و  

با وجود شکاف نشکار میان مقالعات حقویی و    .]45[  بودند  مدل داده

پژوه   بررسی  نشان فنی،  نیز  موجود  حقویی  ضرورت  دهنده های  ی 

داده به است.    یکارگیری یک مدل  ایران  با شرایط  متناسب  استاندارد 

کلیدی   اهداف  از  یکی  )کاداستر(  حدنگار  جامف  یانون  کامل  اجرای 

رود، اما تحق  این هدف  شمار می سازمان ثبت اسناد و املاک کشور به 

های فنی و  ها و موانف متعددی نظیر مشکلات اجرایی، نارساییبا اال  

تواند  هایی میوجود انین اال   . ]4۶[  مشکلات ساختاری همراه است

و    مسبب مشکلاتی مانند انجام معاملات معارض، جعل و تغییر در اسناد

های پیشنهادی برای  یکی از راه  .]47[  شود  ضایف شدن حقوق مالکیت

باشد. با وجود اینکه در  حل این مشکل ادزام کامل ثبت و کاداستر می

کامل صورت    طور  یانون جامف حدنگار این مسئله تجویز شده است اما به 

تواند به عنوان گامی  اجرای یک مدل دامنه استاندارد می  .]4۸[  نگرفته

فراحقویی   نثار  سوی  به  حرکت  و  مشکلات  این  حل  جهت  در  اولیه 

نظیر   شهری،  برنامهکاداستر  مدیریت  و  سازمانریزی  در کارنمدی    ها 

نثار  خدمات  دیگر  همچنین  و  روستایی  ریزی  برنامه  مردم،  به  رسانی 

 . ]4۹[  ایتصادی و سیاسی باشد

ایران به عنوان کشوری با ساختاری پیچیده در زمینه مالکیت زمین و  

متعدد در مدیریت املاک، نیازمند یک سیستم یکپاراه و    هایاال  

کارنمد برای ثبت و مدیریت اطلاعات زمین می باشد. با توجه به تجربیات  

موف  سایر کشورها و نیازهای خاص مربوط به کشور ایران، توسعه یک 

، گامی اساسی در جهت بهبود مدیریت  LADMپروفایل کشوری بر اسا   

زمین در کشور خواهد بود. استفاده از استانداردهای جهانی و تقبی  

مینن ایران،  داخلی  شرایط  با  یکپاراهها  به  داده تواند  های  سازی 

های ثبت زمین و کاه  اختلافات  وری سیستم کاداستری، افزای  بهره 

 ملکی کمک کند.  

 

 روش تحقیق

توسعه    ،]50[های مورد استفاده در کشورهای مصتلف  بر اسا  روش

کشوری اصلی   LADM پروفایل  مرحله  سه  به  توان  می  را  ایران  برای 

زیرمجموعه دسته دارای  مرحله  هر  که  کرد  اجرای  بندی  برای  هایی 

 .باشدصحیح فرنیند می
 

 تعریف دامنه  :مرحله اول
شود. این بص  شامل  در این مرحله، دامنه و محدوده مدل تعیین می

 :باشدموارد زیر می
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o های مرتبط با  ها، سازمان نفعان کلیدی )دولت، دانشگاه شناسایی  ی

 .زمین(  مدیریتکاداستر و  

o  های یانونی و نهادیتعیین نیازمندی. 

o   هاها و یابلیت تعامل با سایر سیستمهای مربوط به داده تعیین اال. 

 

 ایجاد پروفایل   :مرحله دوم
 :باشدمی LADM این مرحله شامل توسعه مدل مفهومی و فنی بر اسا 

o   از کلا با   LADM های استاندارداستفاده  اعمال تغییرات مرتبط  و 

 .ایران

o توسعه مدل  UML   های مورد نیازو استصراج کلا. 

o مرتبط با نیازهای ایران  هایها و ویژگیتعیین و توسعه کد لیست. 

o  ارث ساختار  کلا  معرفی  از  اصلیبری  تعیین  LADM   های  و 

 . هااندگانگی 

 
 نزمای  و ارزیابی   :مرحله سوم

o سیستم در  اجرا  یابلیت  بررسی  و  اولیه  نمونه  اطلاعات  تهیه  های 

 .مکانی

o  نفعان جهت ارزیابی عملکرد مدلبرگزاری جلسات با  ی. 

o   استانداردهایبررسی انقباق مدل با.LADM  

بهدستبرای   روش   یابی  سایر    دستاوردهای،  تحقی   این  به  مربوط 

کشورهای  پروفایل گرفتند.  یرار  تحلیل  و  بررسی  مورد  کشوری  های 

اندونزی،   هلند،  استرالیا،  جمله  از  لهستان  جمهوری  مصتلفی  و  اک 

مقالعه    .]50[اندارائه داده   LADMتجارب ارزشمندی در توسعه پروفایل  

ها شده است  ای از بهترین شیوه این تجربیات منجر به تدوین مجموعه

می پروفایل  که  در طراحی  استفاده  کشور  تواند  مورد  گیردایران    یرار 

 .(۱)شکل

برای طراحی و توسعه    ایزمینهتحقی  به عنوان پی  مرحله اول روش 

کند. در بص  اول این  مدل داده نقشی کلیدی در این پژوه  ایفا می

برنامه ریزی عملیاتی  "ی  العه مرحله با تمرکز بر یانون جامف حدنگار و مق

که توسط دانشگاه تهران برای    "در راستای اجرای یانون جامف حدنگار

نفعان کلیدی شناسایی   ی   ،شدهسازمان ثبت اسناد و املاک کشور تهیه  

این دستگاه  کارشناسان  با  مصاحبه  از  پ   نیازمندی و  یانونی  ها،  های 

مشصص شدند. در  مدیریت زمین  داده  یک مدل   توسعه  برایایجرا  یزم

متصصصین حوزه فناوری اطلاعات  بص  نهایی از این مرحله با همکاری  

های موجود حال  داده کشور اال  های مربوط به    GISو متصصصین  

مدنظر یرار    پروفایل کشوری  حاضر شناسایی و برای مراحل نتی توسعه

 داده شدند. 

 

 LADM مفاهیم پایه

سازی داده و اجزای  ، ابتدا باید مدل LADMبرای طراحی پروفایل کشوری  

استاندارد   بستهISO 19152اصلی  شامل  کلا  ،  کُدلیست ها،  و  ،  هاها 

سازی داده فرنیندی تکرارشونده است که از مدل  مدل [.  2]تشریح شوند  

ها  شود، سپ  به مدل منققی برای تعریف ساختار داده مفهومی نزاز می 

ها در یالب جداول  و در نهایت به مدل فیزیکی برای سازماندهی داده 

پروفایل  [5۱]رسد می توسعه  پژوه ،  این  در   .LADM    در ایران  برای 

سازی  ارخه توسعه مدل   2. شکل  شودمرحله مدل مفهومی انجام می

   دهد.صورت شماتیک نشان می داده را به 
 

 
 ]5۱[  سازی داده : ارخه توسعه مدل2شکل 

Fig. 2: Data modelling development cycle [51] 

 

 

 
 

 ]50[شناسی مورد استفاده : فرنیند رسیدن به روش۱شکل 
Fig. 1: The process of reaching the methodology used [50] 
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 LADM  بسته

های مرتبط گفته ای از کلا  ها به مجموعه سازی داده در مدل   هابسته

دهند.  که یک موضوع یا عملکرد خاص را در سیستم پوش  می   شودمی

بستهLADM   در داده،  سازماندهی  برای  و  ها  کاداستر  با  مرتبط  های 

  هاای از کلا  شوند. هر بسته شامل مجموعه مدیریت زمین استفاده می 

مرتبط افراد  مالکیت،  زمین،  درباره  را  مشصصی  اطلاعات  که  ،  است 

شامل اهار   LADM مدل  .کنندو زیره  خیره میبرداری  های نقشهروش 

ایران نیز همین ساختار حفظ شده  کشور  باشد که برای  بسته اصلی می

 .(3است )شکل

 

 
 ]LADM   ]2های اصلیها و زیربسته: بسته3شکل 

Fig. 3: Packages and subpackages of the LADM [2] 

 
اطلاعات مربوط به اشصاص حقیقی  ،  (Party Packageنفعان )بسته  ی

بهره  مالکان،  مانند  متولی  سازمان برداران،  نقشهبرداران،  و حقویی  های 

که نق  مهمی در تعیین حقوق    کند دولتی و خصوصی را مدیریت می

ا  وظایف  دارد  شصاصو  کاداستری  فرنیندهای  مدیریتی   .در  بسته 

(Administrative Package)  ، ها و  اطلاعات مرتبط با حقوق، محدودیت

های مربوط به زمین است. حقویی مانند مالکیت خصوصی،  مسئولیت 

زیره و  ، اجازه ساخت و  هایی همچون ارتفاقدولتی و زیره و محدودیت 

و نگهداری از بنا  هایی مانند پرداخت مالیات زمین  همچنین مسئولیت 

 Spatialبسته واحد مکانی )  .شونداین بسته تعریف می   هایکلا    نیز در

Unit Package)،  واحدهای مکانی  زمین،  ی  اطلاعات  یقعات  مانند 

برای ثبت دیی  اطلاعات  های تاسیساتی میها و شبکهنپارتمان  باشد. 

های این بسته و از طری   توان با استفاده از کلا نی کاداستر، می مکا 

داده  سه ترکیب  و  بعدی  دو  و  خیره   ،بعدیهای  این    سازی  نمای  

نمود مسیر  را  نقشه    .اطلاعات  )بسته  ارائه  و   Surveying andبرداری 

Representation Package)  ،  مکانی واحد  از  بسته  زیر  یک  عنوان  به 

برداری، از جمله نقاط کنترل و تصاویر  های نقشهدادهشود که  تعریف می

 کند.  هوایی، را مدیریت می

 

 LADM  هایکلا 
نشان  داده کلا   مدل  در  موجودیت  یک  کلا     دهنده  هر  است. 

نگهداری  ویژگی را  موجودیت  نن  به  مربوط  اطلاعات  که  دارد  هایی 

است.    کنندمی تعیین شده  پی   از  ویژگی ها  این  از  یالب هر یک  و 

کلا  میهمچنین،  کلا ها  سایر  با  ارتباطاتی  صورت   هاتوانند  به 

ارث یا  داده   بریمستقیم  بین  روابط  که  باشند  مشصص  داشته  را  ها 

  LA_Partyتوان کلا   می   ،Party های اصلی بسته  از کلا .  ]2[  کندمی

کلا   کاداستر،  سیستم  در  حقویی  و  حقیقی  اشصاص  ثبت    برای 

LA_GroupParty   و  برای  ی ح   دارای  گروهی  به صورت  که  نفعانی 

کلا    و  بوده  نوع    LA_PartyMemberحقویی  کردن  مشصص  برای 

 (. 4نام برد )شکلهای مالکیتی،  ارتباط بین اعضای گروه 

 

 
 ]Party  ]2: کلا  های بسته4شکل 

Fig. 4: Classes of Party Package [2] 

 

معرف یک واحد مدیریتی   LA_BAUnit کلا   ،Administrative  بستهدر  

پایه است که ممکن است شامل یک یا اند واحد مکانی مانند یک یقعه  

شده  ثبت  یمالکیت  حقوق  . هرواحد از یک نپارتمان باشدیک  زمین یا  

  LA_RRR  کلا     .(5ثبت شود )شکل    پایه  باید در یالب یک واحد اداری

 LA_Responsibilityو    LA_Right  ،LA_Restrictionشامل سه زیر کلا   

محدودیتمی حقوق،  ترتیب  به  که  مسئولیت باشد  و  مدیریت  ها  را  ها 

 کنند.می

برای نمای  واحدهای    LA_SpatialUnitکلا     ،Spatial Unit  در بسته

نپارتمان  زمین،  یقعات  مانند  مصتلف  کلا    مکانی  زیره،  و   ها 

LA_SpatialUnitGroup    ،برای نمای  گروهی از واحدهای مکانی مرتبط

یانونی    LA_LegalSpaceBuildingUnitکلا    فضای  نمای   برای 

وساختمان  فضای    LA_LegalSpaceUtilityNetwork  ها  نمای   برای 

 (. ۶رود )شکل  های تاسیساتی به کار مییانونی شبکه 

که به نوعی یک   Surveying and Representation Package  در بسته

برای  خیره نقاطی    LA_Pointکلا   باشد،  می  Spatial Unitزیربسته از  

برداری  در سیستم نقشه  نقاط مبنامانند نقاط کنترل، نقاط برداشتی و  

های مکانی را  منابف مصتلف داده    LA_SpatialSourceمی باشد، کلا 

نمای  مرزهای دو    LA_BoundaryFaceString  کند، کلا مدیریت می

بر عهده دارد و کلا     LA_BoundaryFaceبعدی واحدهای مکانی را 

(. 7بعدی طراحی شده است )شکل  سه   سقوحبرای پشتیبانی از نمای   

 
 

 
 

Party: 

LA_Party 

Party: 

LA_GroupParty 

Party: 

LA_PartyMember 
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 ]Administrative  ]2 : کلا  های بسته5شکل 

Fig. 5: Classes of Administrative Package [2] 

 
 

 

 ]Spatial Unit  ]2 : کلا  های بسته۶شکل 
Fig. 6: Classes of Spatial Unit Package [2] 

 
 

 
 ]Surveying and Representation Package  ]2 : کلا  های زیربسته7شکل 

Fig. 7: Classes of Surveying and Representation Subpackage [2] 

Administrative: 
LA_RequiredRelationshipBAunit 

Administrative: 
LA_BAunit 

Administrative: 
LA_RRR 

Administrative: 
LA_ AdministrativeSource 

Administrative: 
LA_Right 

Administrative: 
LA_Mortgage 

Administrative: 
LA_Restriction 

Administrative: 
LA_Responsibility 

Spatial Unit: 
LA_ RequiredRelationshipSpatialUnit 

Spatial Unit: 
LA_SpatialUnit 

Spatial Unit: 
LA_Spatial UnitGroup 

Spatial Unit: 
LA_Level 

Spatial Unit: 
LA_LegalSpaceUtilityNetwork 

Spatial Unit: 
LA_LegalSpaceBuildingUnit 

Surveying and Representation: 
LA_BoundaryFaceString 

Surveying and Representation: 
LA_Point 

Surveying and Representation: 
LA_ BoundaryFace 

Surveying and Representation: 
LA_SpatialSource 
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 LADM  کد لیست
برای یک ویژگی    شدهای از مقادیر از پی  تعریفها مجموعه کد لیست 

ها و کاه  خاص هستند. این مقادیر معموی برای استانداردسازی داده 

می استفاده  اطلاعات  ورودی  در  ها  کدلیست   (.۸)شکل    شوندخقا 

ها و کاه   شده برای استانداردسازی داده تعیینمجموعه مقادیر از پی  

هایی نق   LA_PartyRoleTypeبرای نمونه، کدلیست  [.  2]خقا هستند  

نقشه  و  مانند  بانک  املاک،  مشبردار،  از    LA_RightTypeاورین    حقوق 

شده  تعریف  ارا،  پی   ح   و  انتفاع  ح   نب،  ح   مانند  ای 

LA_BuildingUnitType    نوع واحد ساختمانی مانند اختصاصی و اشتراکی

نوع نققه ثبت شده مانند نققه کنترل، نققه دارای    LA_PointTypeو  

ایران، این  ۸کند )شکل  اعتبار را تعریف می  اعتبار و نققه بدون (. در 

توانند ثبت اطلاعات کاداستر را یکپاراه کرده و خقاها  ها میکُدلیست 

کُدلیستنمونه  ۸ند. شکل  را کاه  ده از  نشان    LADMهای  هایی  را 

 دهد. می
 

 طراحی و توسعه مدل

پروفایل یک  به  رسیدن  برای LADM برای  از    کشور  جامف  پ   ایران 

و مصاحبه   ]52[ مقالعه و تحقی  بر روی سیستم ثبت و کاداستر ایران

نوری اطلاعات یزم، مراحل زیر باید طی  با کارشناسان مربوطه و جمف 

 .شوند

 

 هانگاشت بین کلا  
کاداستر  فعلی  با سیستم    LADMاین مرحله تقبی  کلا  های    از  هدف

با عناصر    LADMبدین صورت که عناصر موجود در    .باشد ایران میکشور  

ایران    به و کاداستر  رفته در سیستم ثبت  و  کار  داده  مقابقت  بررسی 

کلا  شودمی بص   این  در  در  .  موجود  با    LADMهای  همراه 

می ویژگی یرار  استفاده  مورد  ایران  پروفایل  برای  برای  گیرندهایشان   .

وجود    LA_ BAunitو    LA_Partyهای  ، کلا LADMمثال، در استاندارد  

شوند  دارند که با عناصر مشابه در سیستم کاداستر ایران تقبی  داده می 

 IR_ BAunitالف( و  -۹)شکل    IR_ Partyعنوان    تحت  ۹مانند شکل  و  

 شوند. ب( به پروفایل کشور ایران اضافه می-۹)شکل  

 
 های جدید کلا  ایجاد  

ایجاد  در مدل  های جدیدی  در این مرحله با هدف توسعه مدل، کلا  

شوند. این کار زمانی ضروری است که برای مدیریت سیستم کاداستر  می

مستقیم در مدل    صورتبه  تا  ایران نیاز به عناصر خاصی باشد  کشور  

LADM    برای باشند.  نشده  گرفته  نظر  در    نمونهدر  اینکه  به  توجه  با 

عنوان دو  به  مانند اراضی ویفی  ایران، عرصه و اعیان  ی ثبتحقوق  سیستم  

تواند  هر یک می  ،]53[شوندمیثبت    جداگانهو به طور  مقوله مجزا مقرح  

هر  در نتیجه برای    .مالکیت و نحوه ثبت و مدیریت مستقلی داشته باشد

 IR_SpatialUnitبری از کلا  اصلی  ، یک زیرکلا  با رابقه ارثکدام

)شکل    عرصهبرای مدیریت    IR_Parcelکلا     .شودمیدر نظر گرفته  

ادامه    دربرای مدیریت اعیان    IR_LandImprovment  ب( و کلا -۱0

ایران  کشور  در کاداستر  . همچنین  ( ب-۱0)شکل    شده است  نمای  داده

که برای    استمقرح  کاربری    و  مسائلی مانند نوع کاداستر،  نوع ملک

نیاز این   تحت   IR_CadastreUnitتحت عنوان     یکلا  جدید  هارفف 

طراحی و توسعه داده    IR_SpatialUnitعنوان یک زیر کلا  از کلا   

(. ج-۱0)شکل    ه استشد

 

 
 ]LADM ]2های : تعدادی از کد لیست۸شکل 

Fig. 8: A Selection of LADM Code Lists [2] 

 

 
 )الف( 

 
 )ب(

 و پروفایل کشوری ایران LADMهای نگاشت شده بین استاندار هایی از کلا  : نمونه۹شکل 
Fig. 9: Examples of mapped Classes Between the LADM Standard and the Iran Country Profile 
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 )الف(

 
 )ب(

 
 )ج(

 

 های ایجاد شده برای پروفایل کشوری ایران: کلا ۱0شکل 
Fig. 10: Classes Created for the Iran Country Profile 

 

 های جدید ایجاد ویژگی
نیاز به ثبت  ایران    کشور  در این مرحله اگر در سیستم ثبت و کاداستر

داشته   وجود  دراطلاعات خاصی  نظر    LADM  هایکلا   باشد که  در 

های تعیین شده  های جدید در یالب کلا گرفته نشده باشند، ویژگی 

ایران،    کشور  سیستم ثبت  شوند. برای مثال، درمربوطه به مدل اضافه می 

تواند در یکی از دو حالت تثبیت یا عدم تثبیت می  ملکهر ح  و هر  

حقوق   برای SabtCheckبر همین اسا ، ویژگی  .]54[یرار داشته باشد

-۱۱)شکل  TasbitCheckو ویژگی  الف(-۱۱)شکل  IR_RRRکلا   در

د. این دو ویژگی  نشوتعریف می  IR_SpatialUnitکلا     ملک در  ( برایب

اند، وضعیت تثبیت یا عدم تثبیت  سازی شدهمدل   Booleanصورت  که به

 کنند.مشصص میایران    کشور  در سیستم کاداستررا  

 
 های جدید ایجاد کد لیست 

های  برخی از ویژگی  به منظور تعریف مقادیر از پی  تعیین شده برای

که با تعریف  نداشده تعریف    مجددا  ها، کد لیست مورد استفاده در مدل

برای یک ویژگی،  ایران    کشور  موجود در سیستم کاداسترمقادیر مجاز  

)شکل    شوندها و جلوگیری از خقاهای احتمالی می باعث یکپاراگی داده 

لیست   .(۱3 این مرحله کد  با  برای  از طری  مصاحبه  ایجاد شده  های 

کارشناسان اداره ثبت اسناد و املاک، مقالعه تحقیقات صورت گرفته 

برنامه ریزی عملیاتی در راستای اجرای  "  اداره کاداستر نظیر  زیر نظر

و همچنین بررسی مقالعات انجام شده در حوزه    "یانون جامف حدنگار

گردنوری   شده  وضف  کلا   ی شدند.  یوانین  در  مثال،  نفعان  برای 

(IR_Party  ویژگی ،)PartyRoleType    ی کنندهالف( مشصص -۱2)شکل  

نقشی است که یک شصص حقیقی یا حقویی در سیستم کاداستر ایران  

می )  .]55[کندایفا  حقوق  کلا   در  ویژگی  IR_Rightهمچنین   ،)

RightType    ی نوع حقی است که در سیستم دهندهب( نشان-۱2)شکل

است شده  تعریف  ایران  محدودیت    کاداستر  کلا   در  یا  و 

(IR_Restriction  ویژگی  ،) RestrictionType  نشان    ج(-۱2)شکل

محدودیت انواع  بهمی   هاییدهنده  که  مدت  باشد  در  یا  دائمی  صورت 

زمانی مشصص برای یک ملک بریرار است، مانند یانون اجاره به شرط  

تملیک که بیانگر نوع محدودیت حقویی اعمال شده برروی ملک تا مدت 

باید با استفاده از    هااین ویژگی  .]5۶[  باشدزمان از پی  تعیین شده می

   شوند.تکمیل  شده  های از پی  تعریف کد لیست 
 

 روابط   تعیین اندگانگی
پروفایل کشوری  (Cardinality)  تعیین اندگانگی مشصص   LADM در 

به اند نمونه از کلا     توانندکند که اند نمونه از یک کلا  میمی

تواند اندین  ایران یک مالک می کشور  دیگر مرتبط شوند. برای مثال، در  

متعل  به  تواند یقعه زمین داشته باشد و از سمتی یک واحد مکانی می 

. اند مالک باشد

 

 
 )الف(

 
 )ب(

 ایجاد شده برای پروفایل کشوری ایران هایهایی از ویژگی : نمونه۱۱شکل 
Fig. 11: Examples of attributes Created for the Iran Country Profile 
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   )الف(

 )ب(
 

 )ج(
 های ایجاد شده برای پروفایل کشوری ایرانکد لیستهایی از : نمونه۱2شکل 

Fig. 12: Examples of code Lists Created for the Iran Country Profile 
 

 پروفایل کشوری  UML تهیه
های استاندارد و جدید و  پروفایل کشوری با ترکیب کلا    UMLمدل  

ویژگی ننتعیین  اندگانگی  و  روابط  نرم ها،  در   Enterpriseافزار  ها 

Architect    شکل  می طراحی( مفهومی    (.۱3شود  ااراوبی  مدل  این 

   دهد.بعدی در ایران ارائه میسازی کاداستر سه برای پیاده 

 

 ارزیابی مدل

. روش  شدارزیابی پروفایل با دو روش مستقل از هم انجام    ،در این بص 

که میزان انقباق    LADMاول میزان انقباق پروفایل کشوری ایران با مدل  

روش دوم به .  کندرا در سه سقح بررسی می  LADMپروفایل با مدل  

  این حوزه نظرسنجی از کارشناسان  با  منظور اعتبارسنجی کیفی مدل،  

میزان انقباق این مدل با نیازهای کشور و یابلیت    ، از طری  پرسشنامه

را    سازیپیاده  مینن  مدل   ارزیابی.کندتحلیل  با  توسعه  انقباق  یافته 

سازی  ترین مراحل در فرنیند توسعه و پیادهاستاندارد مرجف، یکی از مهم 

رود. توسعه پروفایل  المللی در سقح ملی به شمار میاستانداردهای بین 

با    LADMکشوری   نن  انقباق  دیی   ارزیابی  مستلزم  نیز  ایران  برای 

استاندارد اصلی است تا اطمینان حاصل شود که ضمن پاسصگویی به 

بین ساختار  با  همچنان  ملی،  سازگار  نیازهای  این    .استالمللی  در 

ایران به عنوان اولین    LADMپژوه ، ارزیابی انقباق پروفایل کشوری  

های انتزاعی تعریف شده در  روش ارزیابی، با استفاده از مجموعه نزمون 

می  ISO 19152استاندارد    Aپیوست   شاملانجام  که  سقح   شود  سه 

این ارزیابی امکان تحلیل تدریجی پروفایل و تعیین   .]2[انقباق است  

 سازد.مسیر توسعه نینده نن را فراهم می

انقباقروش  تست  روش بر    شناسی  در  اسا   شده  مشصص  شناسی 

کاربردی    ISO 19105استاندارد   طرحواره  ساختار  بررسی  بر 

(Application Schema  )  دارد وراثت،  تمرکز  ساختار  تحلیل  شامل 

  LADMهای استاندارد  ها و روابط کلا  نگاشت عناصر، و مقایسه ویژگی

شود: سقح  این تست در سه سقح انجام می  [.2]با پروفایل متناظر است

مانند  )پایه(، کلا   ۱ اصلی  ، LA_Party  ،LA_Right  ،LA_BAUnitهای 

LA_AdministrativeSource  ،LA_SpatialUnit    وVersionedObject   را

می  سقح  بررسی  کلا    2کند.  مانند  )متوسط(،  رایج  های 

LA_GroupParty  ،LA_Restriction  ،LA_Mortgage ،

LA_SpatialUnitGroup  ،LA_Level  ،LA_SpatialSource  ،LA_Point   و

LA_BoundaryFaceString  می شامل  سقح  را  )پیشرفته(،    3شود. 

پیچیده کلا   مانند  های  ، LA_Responsibilityتر 

LA_LegalSpaceBuildingUnit  ،LA_LegalSpaceUtilityNetwork   و

LA_BoundaryFace  کند.را ارزیابی می   

ایران با    LADMدهد که پروفایل کشوری  نتایج تست انقباق نشان می 

کاملاً منقب  است. اما برخی    ISO 19152  المللیاز استاندارد بین   2سقح  

  (. ۱5اند )شکل  نشده سازی  طور کامل پیاده هنوز به   3های سقح  کلا  

دهد که پروفایل الزامات اساسی و متداول مدیریت زمین  این نشان می

اند.  تر یابل توسعههای پیشرفته دهد، در حالی که یابلیترا پوش  می

ای مقمئن برای  تست انقباق انجام شده به عنوان روش اول ارزیابی، پایه

کشوری   پروفایل  بیشتر  سمت    LADMتوسعه  به  حرکت  و  ایران 

 نورد. فراهم می   3سازی کامل سقح  پیاده 

پروفایل کشوری   ارزیابی  به  LADMدر  نظرات کارشناسان  از  استفاده   ،

عنوان یک روش کارنمد برای تعیین انقباق مدل با سیستم کشور مورد  

نظر ضروری بوده و انقباق مدل با یوانین، شرایط و نیازهای محلی یکی 

توان گفت که یک مدل داده  باشد. میترین معیار صحت نن میمهماز  

با   اگر  اما  باشد،  از نظر فنی صحیح  کشور    الزامات یانونیممکن است 

نمی  باشد،  نداشته  کند.انقباق  عمل  درستی  به  از    تواند  استفاده 

از کارشناسان مصتلف در حوزه  با  نظرسنجی و پرسشنامه  های مرتبط 

LADM تواند به  برداری می ، مانند حقویدانان، متصصصین کاداستر و نقشه

بهتر اال   پیاده درک  مزایای  و  این مدل در سقح کشوری  ها  سازی 

ای را  های متنوع و متصصصانه توانند دیدگاه کمک کند. کارشناسان می

ارائه دهند و به شناسایی    کشورپذیری مدل با شرایط  در مورد انقباق 

د. این روش همچنین به ارزیابی کیفی  نقاط یوت و ضعف نن کمک کنن

های مصتلف مانند ثبت املاک و مدیریت حقوق  عملکرد مدل در زمینه 

 کند.مالکیت کمک کرده و در جهت بهبود مدل راهکار ارائه می 

نظرسنجی صورت گرفته که پاسخ دهندگان شامل دانشجویان    با بررسی

های خواجه نصیرالدین طوسی و تهران و کارشناسان  دکتری از دانشگاه 

حوزهو   اجرایی  کشورکاداستر    متصصصان  سقح    نتایج  ،بودند  در 

حاصل شد. در راستای ارزیابی انقباق پروفایل کشوری  ارزشمندی  



 J. RS. GEOINF. RES. 3(1): 171-186, Winter & Spring  2025                                          (181)        ۱404  بهار  و  زمستان ،  ۱، شماره  3جلد    ،یسنجش از دور و اطلاعات مکان   ی هاپژوهش  علمی  هینشر

 

 : پروفایل کشوری ایران۱3شکل 
Fig. 13: Iran Country Profile 
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 تعریف شده برای پروفایل کشوری ایران های: کد لیست۱4شکل 
Fig. 14: Code Lists Defined for the Iran Country Profile 

 

 
 : نتایج تست انقباق ۱5شکل 

Fig. 15: Conformance Test Results 
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کشور ایران فاید یک مدل  در حال حاضر  دست نمده،  هبا توجه به نتایج ب

از   پروفایل طراحی شده  بوده و  برای مدیریت کاداستر  استاندارد  داده 

با نیازهای سیستم کاداستر کشور    "تقریبا کاملی"ننجایی که سازگاری  

تا حد زیادی تقاب  دارد، کارشناسان    داشته و با یانون جامف حدنگار

ایران را،  امکان پیاده    "زیاد"سازی این مدل در سیستم فعلی کاداستر 

بر این    کردند.  ارزیابی این پروفایل، کارشناسان  در بص  ارزیابی فنی 

به درستی در این   LADMنظر وایف بودند که هر اهار بسته استاندارد  

پروفایل پوش  داده شده اند و تغییرات اعمال شده در این مدل را تا  

  ی در ادامه   حد زیادی برطرف کننده نیازهای خاص کشور ایران دانستند.

دارای پتانسیل  این بص  از ارزیابی، کارشناسان پروفایل طراحی شده را  

برای تغییرات نینده در کاداستر ایران و امکان    یپذیرانعقاف از جهت  

بهبود    همچنین  بعدی واداستر سه های کمدیریت حقوق مالکیت و داده 

  های همچنین در راستای گام  دهنده اجرای کاداستر در کشور دانستند.

بعدی که طب  نظر کارشناسان از  بعدی در جهت نیل به کاداستر سه 

های جدید از  باشد، باید از فناوری ضروریات اجرای کاداستر در کشور می

مدل  ساختمان  جمله  اطلاعات  دیت  (  BIM)سازی  بردن  بای  برای 

 . ردهای ورودی بهره بداده 

در هایی  علاوه بر نقاط یوت حاصل شده از ارزیابی، پیشنهادها و اال  

یک  مشصص نبودن الزامات نظیر  LADMکشوری  پروفایل اجرایزمینه 

به صورت    اسناد و املاک کشور  توسط سازمان ثبت  استاندارد  مدل داده

های مرتبط،  مناسب، ناهماهنگی بین سازمان   هایرسمی، نبود زیرساخت 

عدم تصصیص بودجه مناسب و همچنین نبود متصصص کافی در این 

   دهندگان مقرح شد.سمت پاسخ زمینه، از  

 

 گیری نتیجه

این پژوه  با هدف توسعه و تدوین یک پروفایل کشوری از استاندارد  

ایران انجام شد. بررسی ساختارهای حقویی و    LADMالمللی  بین برای 

همراه مصاحبه    های موف  سایر کشورها، بهاجرایی کشور و تحلیل تجربه

ساز طراحی مدلی پیشنهادی برای تقبی   با متصصصان داخلی، زمینه 

دهد  ها نشان میاین استاندارد با نیازهای خاص کشور ایران گردید. یافته

از   استفاده  موثری در حل اال  می  LADMکه  نق   فعلی تواند  های 

ها، نبود تعامل کامل بین سیستم کاداستر کشور ازجمله پراکندگی داده

های موجود و عدم وجود زبان مشترک بین نهادهای اجرایی ایفا  سامانه 

 .کند

پروفایل پیشنهادی، با تاکید بر یابلیت انقباق با وضف فعلی کاداستر در  

با کاداستر سه  ادزام  بعدی و  کشور و همچنین در نظر گرفتن یابلیت 

( ساختمان  اطلاعات  ایجاد  BIMمدل  جهت  در  جلو  به  رو  گامی   ،)

شود. نتایج نظرسنجی  های نوین مدیریت زمین محسوب میزیرساخت 

نشان نیز  کارشناسان  و  از  مدل  این  اولیه  نمونه  بایی  پذیرش  دهنده 

برای  کاربردی بودن نن در پاسخ به نیازهای فنی و اجرایی کشور است. 

صورت نزمایشی در  شود این پروفایل به سازی موف ، پیشنهاد می پیاده 

های وایعی اجرا شود و موانف فنی، سازمانی و زیرساختی بررسی  پروژه 

تر، کارنمدتر  تواند مدیریت زمین در ایران را شفاف گردد. این ایدامات می

 و پایدارتر کند. 

 

 نویسندگان مشارکت

 . باشدمیزان مشارکت نویسندگان در نگارش مقاله برابر می 

 

 تقدیر و تشکر

و سرکار خانم زینب نیسانی سامانی  با تشکر از خانم دکتر فاطمه رضایی  

باعث نگارش هراه بهتر متن این پژوه  شد و    یشانهاکه راهنمایی

 همه عزیزانی که برای تکمیل پرسشنامه بص  ارزیابی مساعدت نمودند. 
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